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Prefeitura do Municipio de Apucarana

Centro Civico José de Oliveira Rosa, n°® 25
CEP 86.800-280 1 APUCARANA - PR 1 www.apucarana.pr.gov.br

" Prefeitura « Cidade

PROCURADORIA JURIDICA

v' PARECER n°: 1824/2018
v PROCESSO ADMINISTRATIVO n°® 035664/2018
v Ref.: DAGAO EM PAGAMENTO.

PARECER JURIDICO

Questao posta:

Trata - se de solicitagdo do Gabinete do Prefeito Municipal de
Apucarana, Dr. Carlos Alberto Gebrim Preto, "“Beto Preto”, que trata

sobre Dagdo em Pagamento do lote de terras n° 05/C, com Aarea de

8.733,50 m?, matricula n® 29.175, 2° CRI de Apucarana, Parana, lote de

terras n°® BD/6, com area de 500 m?, sob matricula n® 41.478, 1° CRI de

Apucarana, Parana, lote de terras n°® 144/A/137-144-B, com Aarea de 210

m?, matricula n°® 30.574, 1° CRI de RApucarana, Parana, lote de terras

n° AP/2, com &rea de 3.524,78 m2, matricula n° 15.064, 1° CRI de

Apucarana, Paranéi, lote de terras n° AP/3, com &rea de 1.048,54 m?,

matricula n°® 17.350, 1° CRI de Apucarana, Parand, & Companhia de

Saneamento do Parana& - SANEPAR.

Consideracgdes:

A Administracdo Publica pode alienar por dagiio em pagamento, bem
imével pertencente ao seu patrimdénio, havendo justificado interesse
publico, mediante prévia avaliagdo e autorizagdo legislativa, sem
licitagdo, a teor do art. 17, I, “a”, da Lei 8.666/1993. O
destinatdrio serd o credor, que dara seu consentimento no pagamento

por essa forma na escritura piblica respectiva.

O interesse piUblico se justifica como forma de quitacdo dos débitos
referentes as faturas de consumo de &gua e esgoto contidas no Termo de
Reconhecimento, Confissdo e Parcelamentoc de Dividas n°® 01/09,

celebrado em 22/05/200%9 a 27/04/2012, no valor de RS 783.724,87
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(Setecentos e Oitenta e Trés Mil, Setecentos e Vinte e Quatro Reais e
Oitenta e Sete Centavos), atualizados ate Maio de 2009 e ndo cumprido
em sua totalidade, onde foram langados na fatura de 4gua e esgoto nos

meses de Junho de 2013 a Junho de 2015.

Com a transferéncia da propriedade dos terrenos supracitados a Sanepar
em contrapartida dard quitagdo total dos débitos em comento ao
Municipio de Apucarana junto a Companhia. Destacamos que os referidos
iméveis ja se encontram a disposigdo e em uso exclusivo pela proépria

Companhia de Saneamento do Parand - Sanepar.

As avaliacgdes foram elaboradas, onde, de comum acordo as partes
estabeleceram o montante de R$ 875.000,00 (Oitocentos e Setenta e
Cinco Mil Reais) sobre o valor dos iméveis e a divida atualizada. O

Prefeito é a autoridade competente para deflagrar a propositura em

exame.

A dagado em pagamento de bens iméveis deve abranger a totalidade do
débito que se pretende liquidar, com atualizacdo, juros, multa e

encargos legais, sem desconto de qualquer natureza.

Cabe ressaltar, que a dag¢do em pagamento como modalidade de
extingdo do crédito tributario j& se encontra prevista no artigo

156 do CTN, conforme se 1é abaixo:

“Art. 156. Extinguem o crédito tributario:
(.)

XI - a dagdo em pagamento em bens iméveis, na

forma e condigdes estabelecidas em lei.”

A aceitagdo de dagdo de imével em pagamento é forma de extincdo da

obrigacgéo.

Desta forma, resta hialino o fato de que a possibilidade de Dacéo
em pagamento ja faz parte do ordenamento juridico patrio, exigindo
a presenca dos requisitos de validade comuns a qualquer negdcio

juridice, entre os gquais o objeto ha de ser licito, possivel e

determinado.
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Impde-se, contudo, que a lei especifica autorizativa da dagdo em
pagamento discipline os procedimentos essenciais & efetivagdo da

extingdo do crédito tributdrio na modalidade entdo prevista.

Diante desse quadro, o contrato de dagdo em pagamento atende, até o
momento, as disposicgdes legais pertinentes, pelo que se mostra legal e

constitucional.

Conclusio:

Assim, com o intuito de esclarecer o caso em tela, opina esta

procuradoria pela possibilidade da DAGCAO EM PAGAMENTO dos iméveis

supra citados & Companhia de Saneamento do Parand - SANEPAR, nos
. termos do Art. 156, XI da CF, bem como, art. 17, I, “a”, da Lei
8.666/1993.

Este é o parecer, s.m.j.

Apucarana, 15 de Agosto de 2018.
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TERMO DE RECONHECIMENTO, CONFISSAO E PARCELAMENTO DE DIVIDA.

Termo nimero: 01 / 09 URAP / CLIENTES
Cédigo Orgamentario 0800801-0 E 0800807-1

Por este instrumento o Municipio de Apucarana, domiciliado P¢a Pres.Kennedy s/m® 65 | na
cidade de Apucarana Pr, CNPJ 75.771.253/0001-68 adiante denominado Municipio, firma o
presente nstrumento na presenca das testemunhas abaixo, declarando por este, ser devedor a
Companhia de Saneamento do Parani - SANEPAR, doravante denominada simplesmente Sanepar,
na forma que abaixo se expdem:

* Clausula 1*. O Municipio reconhece a divida como liquida ¢ certa, no valor total de: R$
783.724,87 (Setecentos e oitenta e trés mil, setecentos e vinte e quatro reais e oitenta e sete
centavos) , referente a faturas de Agua, Esgoto e Servicos, do(s) més(es) 05 e 09/2004, 07 a
04/2009 céd.orcamentario  0800801-0 Administraggo e 07/2007 a 12/2008 e 04/2009
cod.orgamentério 0800807-1 Educagio e compromete-se a quita-la em 90 parcelas mensais, no
valor de RS 10.835,21 ( Dez mil, oitocentos e trinta e cinco reais e vinte e um centavos) cada uma,
que a Prefeitura autoriza a cobranga em contas vincendas.

* Paragrafo 1°. Como contas vincendas entende-se qualquer documento de cobranga emitido pela
Sanepar contra o Municipio.

* Paragrafo 2°. Havendo mudanca de responsabilidade quanto ao pagamento das contas
previamente acordadas, o Municipio se compromete a mnformar a Sanepar, sem prejuizo de
recebimento nas datas de vencimento.

* Clausula 2*. O Municipio reconhece este termo como titulo executivo, na forma dos artigos 583 e
585 item II, do cédigo de processo civil, para efeito de cobranga de todos os valores, inclusive
aqueles apurados mediante simpies calculos aritméticos.

Paragrafo 1°. O atraso no pagamento de qualquer uma das parcelas enseja o rompimento do
compromisso ora firmado. Quando entdo, a critério da Sanepar, a divida ora confesso sera levado a
cobran¢a judicial.

* Pardgrafo 2°. Para os casos levados 4 cobranca judicial, sio acrescidos os custos do processo e os
honorérios advocaticios por conta do Municipio.

Parigrafo 3°. O pagamento de qualquer das parcelas mensais apos o respectivo vencimento,
mmplica no acréscimo de corre¢do monetaria mais multa de 2% (dois por cento) ao més sobre o
valor da fatura.

seus direitos ou faculdades, nem tampouco a tolerdncia de atrasosino cumpnmento de qualquer das

Clausula 3*. Ndo constitui novagdo a abstengio por parte da ?nﬁpar, no exercicio de qualquer dos
obrigagSes ora assumidas.
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« Clausula 4*. O foro da comarca de Curitiba, Parana, € o competente para dirimir as questdes
onundas deste documento, podendo, porém a Sanepar, optar pelo foro de domicilio do
Municipio.

Apucarana, 22 de maio de 2009. /
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Gerente Regional
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TERMO DE RECONHECIMENTO,’CONFISSAO E PARCELAMENTO DE
DIVIDA.

Termo nGmero: 02/2012
Cédigo Orcamentario 1008001

Por este instrumento o Municipio de Apucarana, domiciliade &  Praca
Pres.Kennedy s/n°, na cidade de Apucarana Pr, CNPJ 757712530001-68 adiante
denominado Municipio, firma o presente instrumenfo na presenca das
testemunhas abaixo, declarando por este, ser devedor &2 Companhia de
Saneamento do Parand - SANEPAR, doravante denominada simplesmente
Sanepar, na forma que abaixe se expdem:

Cidusula 1°. O Municipic reconhece a divida como liquida e certa, no valor fotal
de: R$ 688.593,08 (Seiscenfos e oitenta e seis mil, guinhentos e noventa e trés
reais e oito centavos), referente a faiuras de Agua, Esgoto e Servicos, dof(s)
més(es) 04/2010 & 11/2011, sendo R$ 626.916,89 ( Seiscenios e vinte e seis mil,
novecentos e dezeseis reais e oitenta e nove reais ) do principal e R$ 59.676,19
{Cinglienta e nove mil, seiscentos e setenta e seis reais e dezenove centavos ) de
juros , & comprometendo-se a quitd-la em 36 parceias mensais, no valor de R$
18.072,03 { Dezenove mil, setenta e dois reais e trés centavos) cada uma, Gue a
Prefeitura autoriza a cobranga em contas vincendas.

Paragrafo 1°. Como contas vincendas entende-se qualquer documento de
cobranca emitido pela Sanepar contra o Municipic visando receber pelos servicos
vincuiados ao abastecimento de agua e esgotamento sanitaric.

Paragrafo 2°. Havendo mudanga de responsabilidade quanto ao pagamento das
contas previamente acordadas, o Municipio se compromeie a informar a Sanepar,
sem prejuizo de recebimento nas datas de vencimento.

Clausula 22. O Municipio reconhece este termo como tituio executive, na forma
dos artigos 583 e 585 item 1l, do codige de processoe civil, para efeito de cobranga

de todos os valores, inclusive agueles apurados mediante simples caiculos
aritméticos.

Paragrafo 1°. O atraso no pagamento de qualguer uma das parcelas enseja o
rompimento do compromisse ora firmado. Quando entaoe, 2 critério da Sanepar, a
divida ora confesso sera levado & cobranca judicial.

Paragrafo 2°. Para os casos levados & cobranca judiciai, s50 acrescidos os custos
do processo € os honoraries advocaticios por conta do Municipio.
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Paragrafo 3°. O pagamento de qualquer das parcelas mensais ap6s o respecﬁ\{o
vencimentc, implica no acréscimo de correcdo monetaria mais multa de 2% (dois
por cento) 20 més sobre o valor da fatura.

Clausuia 2% Nao constitui novacic a abstengdo por parte da Sanepar, no
exarcicio de qualauer dos seus direitos ou faculdades, nem tampouco a foleréncia
de atrasos no cumprimento de qualquer das obrigagcdes ora assumidas.

petente para dirimir
as questes oriundas deste documento, podendo, porém a Sanepar, optar pelo
foro de domicilio do Municipic.

Apucarana, 27 de abril de 2012, /
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Melson Mardegar Jod@o Garlos de Oliveira
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QUADRO DE VALORES DAS AVALIACOES

TTEM TERRENO : COMPEMENTO ~— AREA (M2) AVALIACAO MUNICIPIO
1 144-A/137-144-B/3 Matricula 30.574 - 12 CRI 210,00 RS 82.852,50
2 BD/6 Matricula 41.478 - 12 CRI 500,00 RS 95.000,00
3 5€ Matricula 29.175 - 22 CRI 8.733,50 RS 742.347,50
iculas:
4|RUA RAFAEL SORPILE BAfTesEa matiicuas 4.573,22 RS 38.800,00

15.064 e 17.350 do 12 CRI

TOTAL

R$ 959.000,00

Total - RS

959.000,00 - (Novecentos e cinquenta e nove mil reais).

Observagoes:-

01) Nos valores avaliados dos lotes acima, consideramos: a localizagdo, condicbes topogréficas, as
restri¢coes dos lotes em fungdo do zoneamento.

02) Para o terreno da Rua Rafael Sorpile, adotamos 10% do valor encantrado por metro quadrado do Lote
5-C.

03) No valor total avaliado, admite-se uma variacdo de 10% (dez por cento) para mais ou para menos do
total.

Membros da Comissdo da Avaliagdo do Municipio de A_pu’Earana ortaria n? 271/2017):

ApucﬁT 21 de agosto de 2.017 5
x —— =
Eng. Givil Herivelto Moreno Eng. Civil - Angela Stoian
% ) <

=i o
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Kelcelene Pafitucci de Oliveira Terence Cesar Penharbel
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2°Servigo de Registro de Imoveis

~ Comarca de Apucarana - Estado do Parana
George Rodriques da Silveira Neto
Oficial de Registro

Registro de Iméveis - 2.° Oficio

Comarca de Apucarana Estado do Parand

: pgotocolo
n° 93.840 ~OLVERA

Oficiala

LIVRO N#2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N°.29,175

ZM: C3 DE JANEIRO DE 2017.

IMOVEL: Lote de terras sob n°.05/C (cinco/C), subdivisio do

~ Lote n®.05-RFM, com a area de 8.733,50 metros quadradog,

. situade na Gleba Patriménio Apucarana, Perimetro Urbano,
; neste 'Municipio e Comarca, dentro das seguintes divisas,
co metragens e confrontag¢des: Partindo-se de um marco cravado na
divisa do Lote 05-Remanescente, deste segue confrontando com
0 Lote 05-Remanescente, nos seguintes rumos e distéancias: NE
78°10700” SW com 93,10 metros e SE 11°50’00” NW com 100,00
metros até outro marco, deste marco segue confrontando com o
Lote 05-B (Prolongamento da Avenida Jaboti), no rumo SW
78°10/00” NE com 24,11 metros até outro marco, deste marco
segue confrontando com ¢ Lote 05-Remanescente, nos seguintes
rumos e distdncias: SW 78°10’00” NE com 57,44 metros, NW
17°34'00” SE com 20,12 metros, NW 23°44’00” SE com 20,48
metros, NW 12°00/59” SE com.40,01 metros e NW 22°287C0” SE
com 20,42 metros até o marco orde teve inicio este descricao.

PROPRIETARIOS: ELIZA LEICO MAKITA, brasileira, divorciada,
dentista, portadora da CL. RG. n®.1.407.253-5/SSP-PR,
inscrita no CPF. n°.402.695.409-37, residente e demiciliada

nesta cldade; EDSON THOMY MAKITA, brasileiro, engenheiro
. civil, portador da CI. RG. n°.883.717-1/SSP-PR, inscrito no
CPF. n®.298.787.489-87, casado com EDNA KEIKO OKADA MAKITA,
sob o regime de comunhido universal de bens, na vigéncia da
Lei NS6515 /77, conforme Escritura Publica de Pacto
Antenupcial, resgistrada sob n®.14.273, Liveo n°:03; no 1°
Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca, aos 28.10.2013,
residente e domiciliado nesta cidade; MARY SHIZUE MAKITA,
brasileira, divorciada, arquiteta, portadora da CI. RG. n°.
998.057/33P-PR, inscrita no CPF. n®.320.637.339-53, residente il

Segue no verso...

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

Wwww.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.520-9

e o cédigo de verificacdo do documento: MMX318
Consulta disponivel por 30 dias




- Continuacdo do anverso...

e domiciliada nesta cidade; FRANCISCO KENJI MAEDA MAKITA,
brasileiro, solteiro, maior e capaz, do comércio, portador da
Cs RG. n®.7.808.621-1/SSP-PR, inscrito no CPF. n°.
066.470.979-¢61, residente e domiciliade na cidade de
Curitiba-PR; e MARCOS TERUO MAEDA MAKITA, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, do comércio, portador da CI. RG. n°.
8.883.236-1/SSP-PR, inscrito no CPF. n®.081.728.529-84,
residente e domiciliado na cidade de Curitiba-PR.

TITULO ANTERIOR: Registro n°.03 e 04, matricula n°.18.523, de

22.11.2013, deste Oficio. Dou fé. Angelita R.M. de Oliveira,
Oficiala: -

AV.01/29.175 - Procedo esta averbag¢io para constar que existe
registrado sob n®.04 na matricula n°.18.523, reserva de
USUFRUTO & favor de PAULO YONEO MAKITA, brasileiro,
agricultor, portador da CI. RG. n°.141.470/PR e Cédula de
Identidade de Estrangeiro RNE: W282882-J-Permanente, expedida
pelo SE/DPMAF/DPF, Ministério da Justiga, inscrito no CPF.
. n®.107.427.439-34, e sua mulher EMILIA MAKITA, brasileira, do
lar, portadora da CI. RG. n®.2.126.872-0/SSP-PR, inscrita no
CPF. n©®.039.202.149-86, casados sob o regime de comunhio
universal de bens, anterior 4 vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados nesta cidade. Dou fé. Apuca
de janeiro de 2017. Angelita R.M. de QOliveira, Oficialai;=

AV.02/29.175 = PRENOTAGAO N°.73.850 EM 16.12. 6.
CANCELAMENTO: Conforme Carta de Adjudicagdo extraida dos
Autos n°®.635/1988 Imissdo Proviséria de Acao de
Desapropriagdo, expedida pelo Escrivi3o do Cartédrio da 1% Vara
Civel desta Comarca, Paulo Celso Correa Rocha, em 29.02.2016
e por sentenga do MM. Juiz de Direito Substituto, Dr. Rogério
Tragibo de Campos, aos 12.02.2016, transitado em 3julgado,
procedo esta averbagdc para constar © cancelamento do
Usufruto averbado sob_n°.01. Dou fé. Apucarana, 03 de janeiro

de 2016. Custas: 0 VRC=R$.114,66. Angelita R.M. de
. Oliveira, Oficiala:

R.03/29.175 = PRENOTACAO N°,73.850 EM 16.12.2016.
ADJUDICACAO: Nos termos da Carta de Adjudicacd3o extraida dos
Autos n®.635/1988 Imissao Provisdria de Acdo de
Desapropriagdo, expedida pelo Escrivao do Cartério da 1® Vara
Segue as fls.02...

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.cri.org.br/confirmaRutenticidade o CNS: 08.520-9

e 0 cbdigo de verificagdo do documento: MMX318
Consulta disponivel por 30 dias
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MATRICULA N°,29.175 FLS 02 |
Civel desta Comarca, Paulo Celso Correa Rocha, em 29.02.2016 ‘
€ por sentenca do MM. Juiz de Direito Substituto, Dr. Rogério
Tragibo de Campos, aos®*12.02.201%6}' "t¥ansitado em julgado,
.sendo TRANSMITENTES: ELI2A LEICO MAKITA; EDSON THOMY MAKITA,
casado com EDNA KEIKO OKADA MAKITA; MARY SHIZUE MAKITA; ;
FRANCISCO_KENJI MAEDA MAKITA; e MARCOS TERUO MAEDA MAKITA,
todos j& qualificados, e que o imével objeto desta matricula

foi adjudicado a favor de MUNICIPIO DE APUCARANA, pessoa
juridica de direito publico, Inacrits no CNPJ.
n®.75.771.253/0001-68. Imével avaliado em
R$.222,785,44 (duzentos e vinte e dois reais, setecentos e
oitenta e cinco reais e quarenta e quatro centavos). Isento

do pagamento do imposto de transmissdoc “inter-vivos”, “ex-vi”

do art. 19, inciso III, letra “a” da Constituicdo Federal
vigente. Isento do FUNREJUS, conforme item 18, letra “b”,
inciso VII do art. 3° da Lei 12.216/98 alterada pela Lei
12.604/99. Apresentaram: Certiddo Positiva de Débitos

: n°®.172/2017, expedida pela Prefeitura Municipal local.

. Emitida DOI. Demais Condigdes: As da Adjudicacdo. Dou fé.
Apucarana, 03 de janeiro de .2016. Custas: / RA\.1.260,00
VRC=229,32. Angelita R.M.de Oliveira, Oficiala:- :

CERTIDAO | . , -
A presente certidao € copia fiel da ficha FUNARPEN
onginal arquivada neste Oficio extraida SELO DIGITAL Ne
nos termos do artigo 19 § 1.° da Lei 6015 - AZYT9.otypV.btPnR
de 31 de-dezembro de 1973. Controle:

WXh6Y . ubmdY

Apucarana 27 de fevereiro de 2018. Zansulte esse sald &

Assinado Digitalmente

Para consultar a autenticidade, informe na ferramenta

www.cri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.520-9

e o codigo de verificacdo do documento: MMX318
Consulta disponivel por 30 dias

Presidancia da Repablica DOCUMeNto Assinado Digitalmente
Modige 2 Gl . GEORGE RODRIGUES DA

22002 de sgosto de 2004. SILVEIRA NETO

CPF: 07546396654 - 27/02/2018




ESTADO DO PARANA
1° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOVEIS DE APUCARANA
OFICIAL TITULAR: Rlcardo Basto da Costa Coelho
Funclonaria Juramentada: Silvia Lucla Jorge da Costa Coelho
Funclonaria Juramentada: Marcla de Fatima Zaqui Sliva
www.1riapucarana.com.br

Certiddo de Inteiro Teor N°_21L /SIOLQ

CERTIFICO, que esta é a certiddo de Intelro Teor da Matricula nimero 41.478,
conforme imagem abaixo:

LIVRO Nt 02 - lé,EGISTRO 18 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
-—411132;1180UM FICH‘lA APUCARANA - PR
: _l l_ .—‘ Apucarana, de ’ de 20

Apucarana, 30 de Julho de 2014

. IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB NR. "BD/6", com a drea de 500,00m?, subdivisdo da
AREA . VERDE CONJUNTO RESIDENCIAL CORREGO JUREMA ¢ RESERVA
TECNICA - QUADRA 47 do NUCLEO HABITACIONAL JOAO PAULO |, Municipio de
Apucarana, coim as seguintes divisas ¢ confrontagBes: Ao Norte, com o Lote BD/1}
(Prolongamento da Rua Rio dos Patos), com 20,00m. A Leste com o Lote BD/Rem, com

25,00m. Ao Sul, com os Lotes BD/Rem’ ¢ BD/S, com 20,00m. A Oeste, com o Lote BD/7,
com 25,00m. :

PROPRIETARIO(S): MUNICIPIO DE APUCARANA, CNPJ 75.771.253/0001-68, com
sede em Apucarana, pessoa jurldica de direito pablico interno..

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nr. 41472 L° 2, do 1° Oficio de Apucarana: O
OFICIAL e p Tl T fDnc

Mdrcia de Fdtima Zaqui Sifva .
Func. Juramentada
-4
A0 BEA CERTIDAO
AN {\{J\ h “(I,,;' }\ S A presenta certid&o é codpia
fPI_,‘J,v,' ,"(.k fiel da ficha original arquivada
%—" =~ B % ‘\‘ neste Oficio extraida nos termos
RN It \f() 21 g:vdarggo 19b§ 1°<1da Lei 6015 ds
i A IRV 6 Dazembro.de 1,973.
Ll . i -Apucarana, M?\F% 2018
W By | s “ D
Napadeyy Pomeal.n S lo,
ey, I_-\‘};‘.’.‘-.-- ' Mércia de Fatima Zaqui Silva

Func. Juramentada
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Certidao de Inteiro Teor N°_<LL A /)1 8
CERTIFICO, que esta é a certidéio de Inteiro Teor da Matrfcula nimero 30.574,

i

LIVRO N® 02 - nEdlsmo 1¢ OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL APUCARANA - PR

——— MATRICULA FICHA

30.674 _I 1_1- _l Apucarana, de de 20

Apucarana, 27 de Junho de 2007

IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB NR.144-A/137-144-B, com a 4rea de 9.161,90m?, da
planta da Gleba Patriménio Apucarana, perfmetro urbano de Apucarana, com as seguintes
divisas e confrontag8es: Partindo-se de um marco cravado na Rua da Pedreira, deste segue
confrontando com a RFFSA com 66,16 metros até outro marco, deste marco segue
confrontando com a Quadra 47-B, Travessa Tibagi e Quadra 47-A no rumo NO 14°25' SE com
110,65 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com o Lote
144-A-1/137-144(REM) nos seguintes rumos e distancias: NE 32°42'15" SW com 6,69 metros,
NE 60°50'23" SW com 7,86 metros, NE 73°56'48" SW com 17,41 metros, NE 76°30' SW com
17,00 metros, SE 14°25' NW com 9,81 metros ¢ SE 85°45' NW com 33,77 metros até outro
marco cravado no alinhamento predial da Rua Pio XII, deste marco segue confrontando com a
Rua Pio XII no rumo SW 04°25' NE com 28,00 metros ¢ SE 73°30' NW com 5,80 metros até
outro marco, deste marco segue confrontando com a Quadra 65-B nos seguintes rumos e
distdncias: SW 02°25' NE com 27,28 metros, SE 73°30' NW com 4,62 metros, SW 04%25' NE
com 31,17 metros e SE 73°30' NW com 10,30 metros até outro marco, deste marco segue
confrontando com & Rua da Pedreira no rumo SW 16°30' NE com 20,00 metros até o marco
onde teve inicio a esta descrig#o,

PROPRIETARIOS:  PREFEITURA  MUNICIPAL  DE APUCARANA, CGC
75.771.253/0001-68, com sede em Apucarana, pessoa juridica de direito publico interno,

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nr, 19.882 e 30.573 L° 2, do 1° Oficio de Apucarana, O
OFICIAL: Aota . & ) fsiits

Rosa Riberro de G

#yno Juromantade

AV.1/30.574 - PROTOCOLO: N° 74.096 de 27/06/2007. SUBDIVISAO: Por forga do
Requerimento dev. datado e ass. e Certidio Comprobatéria da Prefeitura Municipal de
Apucarana sob nr. 509/2002, averbei & presente para constar que o imével obj. d/Matriculs
passou a constituir os seguintes Lotes: LOTE DE TERRAS SOB NR.144-A/137-144-B/1, com
a drea de 1.598,86m* Partindo-se de um marco cravado na divisa da Rua Pio XII, segue
confrontando com o Prolongamento da Travessa Tibagi no rumo SW 84°44'22" SE com 75,69
metros até outro marco, deste marco segue confrontando com a Quadra 47-A no rumo NW
14°25' SE com 14,00 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com o lote
144-A/137-144-REM nos seguintes rumos e distdncias: NE 32°42'15" SW com 6,69 metros,

P \?\} (‘/ ‘;‘ Ry Costinua no verso
_étég ;\f\i\\ \ |
£ .'J_"u ’__ 1
:. f-‘,‘ OF \\ 10° E
.Y £
‘"-; 72 >3/ Certiddo da Matricula n°:30.574 : Pagina 173
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MATRICULA FICHA

30.574 _I ,_1 -y —l

NE 60°5023" SW com 7,86 metros, NE 73°56' SW com 17,41 metros, NE 76°30' SW com
17,00 metros, SE 14725' NW com 9,81 metros ¢ SE 85°45' NW com 33,77 metros até outro
marco, deste maroo segue confrontando com a Rua Pio X1I no rumo SW 04°25' NE com 10,80
metros até o marco onde teve inicio esta descrigio. LOTE DE TERRAS SOB
NR.144-A/137-144-B/2, prolongamento da Travessa Tibagi, com a drea de 1.098,01m*
Partindo-se de um marco cravado na divisa da Rua Pio XH, segue confrontando com o lote
144-A/137-144-B/1 no rumo SW 84°34'22" NE com 75,69 metros, até outro marco, deste
marco segue confrontando com a Travessa Tibagi no rumo SE 14°25' NW com 15,20 metros
até outro marco, deste marco segue confrontando com o lote 144-A/137-144-REM no rumo
NE 84°44'42" SW com 70,71 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com a
Rua Pio XII no rumo NE 04°25' SW com 15,20 emtros até o marco onde teve inicio a csta
descrigdo. LOTE DE TERRAS SOB NR.144-A/137-144-B/3, érea para cstagdo elevatdria de
e5goto, com a drea de 210,00m* Ao Norts com a RFFSA (ALL) com 15,13 metros, a Leste
com o lote 144-A/137-144.B/REM, com 13,00 metros, ao Sul com o lote
144-A/137-144-B/REM com 15,00 metros, a Oeste com o lote 144-A/137-144-B/REM ¢ a
Faixa de Servido, com 15,00 metros. LOTE DE TERRAS SOB NR.144-A/137-144-B/REM,
com a érea de 6.116,03m2 Partindo-se de um marco cravado na divisa da Rua Pio XII, segue
confrontando com a Quadra 65-B nos seguintes rumos e disténcias; SW 02°25' NE com 27,28
metros, SE 73°30' NW com 4,62 metros, SW 04°25' NE com 31,17 metros e SE 73°30' NW
com 10,30 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com a Rua da Pedreira no
rumo SW 16°30' NE com 20,00 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com
2 RFFSA (ALL) com 38,03 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com o
lote 144-A/137-144-B/3 nos seguintes rumos e distincias: SE 14°25' NW com 15,00 metros,
SW 75°35' NE com 15,00 metros e NW 14°25' SE com 13,00 metros até outro marco, deste
marco segue confrontando com a Quadra 47-B no rumo NW 14°25' SE com 81,45 metros até o
marco, deste marco segue confrontando com o prolongamento da Travessa Tibagi no rumo NE
84°44'42" SW com 70,71 metros até outro marco, deste marco segue confrontando com a Rua
Pio XII no rumo SE 73°30' NW com 5,80 metros até o marco onde teve inicio a esta descrigo.
FAIXA DE SERVIDAO com 139,00m?, Apresentou Memorial Descritivo, Guia ART-CREA e

planta. Cujos documentos ficam arq. n/Oficio. Doy Fé. O Oficial, Zose 2. & ﬂ7¢4—£“""’
vre 30 Rosa Ribeiro de C. €

Fung Jursmentada

AV.2/30.574 - PROTOCOLO: N° 74.096 de 27/06/2007. CERTIFICO que averbei a presente
por forga do Requerimento dev. datado e ass. e Certidio Comprobatéria da Prefeitura

Continus na ficha 2
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LIVRO N® 02 . REGISTRO 12 OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
suratens _ORAL - APUCARANA - PR
E(;.574 : _I I—z _l Apucarana, de de 20

Municipal de Apucarana sob nr. 589/2005, para constar que o Lote de Terras sob nr.
144-A/137-144-B/2, com a 4rea de 1.098,01m?, passou a denominar-se prolongamento da

Travessa Tibagi. Cujos documentos ficam arq. n/Oficio. Dou Fé. O Oficial.

vro- 60 % & M‘:(M
1 s, %m ‘&mé o C ey
_fa&u : ? ntada

AV.3/30.574 - PROTOCOLO: N° 77.690 de 01/09/2008. Certifico que averbei a presente por
forga da Esc.Pdbl. de C.V., lavrada no 1° Tab. de Apucarana, L° 398-E, fls, 257, em
01/07/2008, para constar que o Lote de Terras sob n® 144-A/137-144-B/1, com a drea de

1.598,86m?, acha-se Matriculado sob n° 31,275, L°02 d/Oficio. Dou Fé. O ; cial.
C% ' | mw'a ::;e Hlima Zam's g

- func. Juramanteda’

AV.4/30.574 - PROTOCOLO: N° 84.724 de 12/07/2010. Certifico que averbei a presente por
forga do Requerimento dev. datado e ass., para constar que o Lote de Terras sob n°®
144-A/137-144-B/REM com a érea de 6.116,03m?, acha-se Matriculado sob n® 33.191, L° 02
d/Oflcio. Averbado em 12/07/2010, Dou Fé. O Oficial. ~~ricm'a. &, B+

Mrcia de tima Za i Silba

Eune '“'MMG

CERTIDAO
A presente certidéio é copls
fial da ficha original arquivada
neste Oficio extralda nos tarmos
do artigo 19 § 1° da Lei 6015 ds

LA

. ,e ‘ 8ot 3 -
Mércféi de Fétima Zaqui $ilva

unc, Juramentada
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%
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(12 0Ficio
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Certidéo de Inteiro Teor N°_ 13D / él‘b&%

CERTIFICO, que esta & a certiddo de Inteiro Teor da Matricula numero 15.064,

conforme imagem abaixo:

LIVRO N8 02 - REGISTRO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL APUCARANA - PR,

MATRICULA FICHA
[_ 15,064 ——l ’—': -_] Apucarana, |2ede FEVEREIRO de 1090

IMOVEL: LOTE DE TERRAS SOB NR.AP/2, com a area de 98.891,49m2,

.subdivisdc do Lote AP, destacado da Fazenda Santo Angelo,Colo—
nizagdo PFazenda Gaucha; Gleba Tres Bocas, neste Munic1pio e Co
marca de Apucarana-Pr,,com as seguintes dellmltacoeS° “Partin |

do de -um marco cravado na margem direita do Ribeirdo da Raposal
seguiu-se confrontando'com o lote AP/REM., com os seguintes ru!
mos e distancias:SE 03921'11" NW; com 100,20m.,SW 76932'21"NE,

com 31,99m.,SE 11Q@05'NW; com 97,6%m.,SE 11029' 30" NW; com 86,
97m; até outro marcojdeste seguiu-se em rumo S E 13Q45'NW,com
166,34m.,confrontando com © lote AE, até outro marcojdeste se-
guiu~se confrontando com o lote nr.IQ,no rumo NW 81230'SE,com

362,80m.,até outro marco cravado’ na margem direita do Corrego

Sao Carlosdeste marco, seyuiu-se &guas abaixo até a sua con =
fluencla com o Ribeirdo da Raposa, e ainda, descendo este ulti
mo; alcancou o ponto de partida.

PROPRIBTARIO: FELICITA AGROPECUARIA LTDA:, CGC.80.184.575/0001
40, pessoa juridica,;de direito privado,com sede n/cidade;
TIT:ANT: Matr.4.810,.Le2,d/0ficio. INCRA 717 010 016.756~ARea
‘total 87 Oha.Mod.Fiscal 14 0.F.M.parc.2,0. -

R.1/15064 pRror:36354 EM 12,2,90  DESAPROPRIACAO:Por forca da
Esc.Pibl,.de ‘Desapropriacac, lavrada no 20 Tab.d/cidade,as fls.

247, Lo 1l4l,em 12-05-88, sendo EXPROPRIADA: FELICITA AGROPECUA
RIA LTDA; jé qualificada.,e como BXPROPRIANTE: O MUNICIPIO DE
APUCARANA, CGC:75.771. 253/0001-— ssoa juridica de direito-
piblico interno; pelo ppe / 8 00 . DEMAIS CONDI-

§:§S :As da BEscritura.o

. N— 3 R g
2/15.064 - PROTOCOLO: N° 74.116 de 28/06/2007. CERTIFICO que averbei a presente
r forga do Instr.Particular de Concessdo Administrativa de Uso, datada de 03/04/2007, sendo
utorgante: MUNICIPIO DE APUCARANA, CGC 75.771.253/0001-68, com sede em
pucarana, pessoa jixridica de direito publico interno; e como Outorgada: COMPANHIA DE
ANEAMENTO DO PARANA . SANEPAR, CGC 76.484.013/0001-45, comi sede em
ritiba - 'PR; tendo em vista o que preceitua o artigo 96 ¢ par. da Lel Orgénica do Municipio,
ntido.na Lei nr. 035/2006, aprovado pela Camara Mumcnpal de Apucarana ¢ sancionada
elo Prefeito Municipal, publicado no Jornal Tribuna do Noite Edigfio 4538 ém 26/03/2006,

solveram celebrar o presente instrumento particular de concessfio administrativa de uso de
mével pertencente a0 Patrimbnio Puablico municipal mediante as.clausulas e condigles

Conliuua no verso

impresso em: 28/02/2018 14:49:45
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——s MATRICULA FICHA
17.350 —l [’.; -V° —I
AV.4/17.350 - PROTOCOLO: N° 74.1 17'(.10 28/06/2007. CERTIFICO que averbei a presente
por-forga do Instr.Particular de Concessfio Administrativa de Uso, datada de 03/04/2007, sendo
4 outorgante: MUNICIPIO DE APUCARANA, CGC 75.771.253/0001-68, com ‘sede em
Apucarana, pessoa juridica de direito pablico interno; e como Outorgada: COMPANHIA DE
SANBAMENTO DO PARANA - SANEPAR, CGC 76.484,013/0001.45, com sede em
.| Curitiba - PR; tendo em vista 0 que preceitua o artigo 96 ¢ par. da Lei Orgiénica do Municipio,
contido na Lei nr. 035/2006, aprovado pela Camara Municipal de Apucsrana e sancionada
pelo Prefeito Municipal, publicado no Jornal Tribuna do Noite Ediglio 4538 em 26/03/2006,
resolveram celebrar o pres'ente instrumento particular de concessdo administrativa de uso de |*
imével pertencente ao Patriménio Piblico municipal mediante as clausulas ¢ condigBes
seguintes: Considerando a necessidade que tem a outorgada, de utilizar para fins de instalagdo |
de Estacfio Elevatéria - EEE do Sistema de Esgotamento Sanitério, a drea de 1.048,54m? em,
parte do imével obj. d/Matricula: Inicia-se na margem direita do Ribeir#io da Raposa, de onde,
adentra o Lote AP/3, nos seguintes rumos, distdncias e respectivas confrontagBes: NW
10°07'57" SE - 101,37 metros com o lote AP/3, NE 76°32'21" SW - 16,43 metros com o lote
. AP/REM, SE 03°21'11" NW - 100,20 metros com o lote AP/2, SW81°10'18" NE - 4,23 metros
4 com o Ribeirfo da Raposa, fechando assim, o perimetro de uma drea com 1.048,54m>2. Com a
instituiglio da presente concessfio, o outorgante reconhece o direito da outorgada ao livre
acesso, com vistas a fiscalizagho e possivel alteragio ou reconstrugles que se fagam
necessdrias, dentro da drea concedida. Fica proibido ao outorgante, a-pratica de quaisquer atos
que embaracem ou causem dano. a 4rea da Bstaglio Elevatria de Esgotos - EEE, tais como o
de cdificar ou cravar estacas profundas ¢ plantar 4rvores de reizes profundas. A concessio é a
titulo gratuito ¢ por tempo determinado, tendo inicio na presente data ¢ findo ao termino do
prazo de vigéneia do contrato de concessio nr, 359/03 datado de 16/12/2003 e com validade de
30 (trinta)anos, se sujeitando sempre as clausulas do Contrato de Concessfio, e obriga o

outorgante a cumpri-la, em qualquer época ou circunstancia. Dou Fé. O Oficial.
vec 607 - . . . : /%gqﬂo:&- i
. ' Rose Riberro oo O. 2
Fune—durementade————————

CERTIOAD

A prasents certldao-é copla

flal da ficha original arquivada
naste Oflcio extraida nos termos
do artigo 18 § 1°da Lel 8015 de

Apvearana 0T MAR 2018
. \W"‘\ad.—\/ : ‘6 e ¢ 2 K

<.,
Marcia de Fatima Zaqui Sive
- .- - Fune¢, Juramentada

FUNARPEN ~ SELO DIGITAL N° sMauGC . D423V . O3xRD, Controle: LS4r6 . zFVC

- Consulte este selo em http://iwww funarpen.com.br
CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS*
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—— MATRICULA 5 FICHA
_145.084 l | IRV ]

seguintes: Considerando a necessidade que tem a outorgada, de utilizar para fins de instalagio

de Estacfio Elevatéria - EEE do Sistema de Esgotamento Sanitério, a drea de 3.524,78m? em
parte do imével obj. d/Matricula: Inicia-se na margem direita do Ribeirfio da Raposa, de onde,
adentra o Lote AP/2, nos seguintes rumos, distdncias e respectivas confrontagles: NW
03°21'11" SE - 100,20 metros com o lote AP/3, NE 76°3221" SW - 31,99 metros com o lote
AP/REM, SE 10°07'57" NW - 89,86 metros com o lote AP/2, 21,00 metros - 22,47 metros e
5,13 metros com o Ribeirfo da Raposa, fechando assim, o perfmetro de uma &rea com
3.524,78m* Com a instituiglo da presente concessdo, o outorgante reconhece o. direito da |
outorgada 20 livre acesso, com vistas s fiscalizagio e possivel alteraglio ou reconstrugdes que
se fat;am necessérias, dentro da 4rea concedida. Fica proibido ao outorgante, a prétlca de
quaisquer atos que embaracem ou causem danos a 4rea da Estagio Elevatoria de Esgotos -
EEE, tais como o de edificar ou cravar estacas profundas e plantar drvores de reizes profundas.
A concesso € a titulo gratuito ¢ por tempo determinado, tendo inicio na presente data e findo
&0 termino do prazo de vigéncia do contrato de concessto nr. 359/03 datado de 16/12/2003 e
com validade de 30 (trinta)anos, se sujeitando sempre as clausulas do Contrato de Concessdo,
e obriga o outorgante a cumpri-la, em qualquer &poca ou circunstncia, Dou Fé. O Oficial.

v oo R i B g

Fung Juremsntadn '

{4 R.3/15.064 - PROTOCOLO: N° 76.795 de 02/06/2008 SERVIDAO Por forga da Esc.Publ. de
Servidao Administrativa Gratuita de passagem, lavrada no Tab. Dist. de Pirap6, as fls. 197, L°}.
55, em 10/01/2008, sgndo Outorgante: MOUNICIPIO DE APUCARANA, CGC
75.771.253/0001-68, com sede em Apucarana, pessoa juridica de direito plblico interno; e

como Outorgada: COMPANHIA DE SANEAMENTO DO PARANA - SANEPAR, com sede
em Curitiba - PR, CGC-76.484.013/0001- 45; registrel a presente para proceder a SERVIDAO
ADMINISTRATIVA GRATUITA DE PASSAGEM, considerando a necessxdade que tem a
outorgada, de utilizar para fins de passagem de tubulagio de esgotos - lnterceptor do Sistema
de Esgosto Sanitérios (Interceptor C) em parte do lote de terras pertencente ao patriménio
plblico do Municipio de Apucarana ¢, conforme preceitua o artigo 96 e par da Lel Orgénica
do Municipio o Qutorgante cede a Qutorgada uma Faixa de Servid&o do Interceptor C, largura
da Faixa 6,00 metros, comprimento da Faixa 428,55 metros, érea de Servidiio 2.571,39m2. O
ponto de partida foi estabelecido no PV-01, sltuado-a 10,41 metros do alinhamento predial
com a Rua Rafael Sorpile, distante 19,21 metros da intersegio da Rua Rafael Sorpile com o
Ribeirfio Raposa. Do FV-01, AZ 17603, mciiju-se 56,50 metros até o PV-02. Do PV-02, AZ

Continua na ficha 2
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236°02' mediu-se 7,45 metros até a estaglio A, situada no slinhamento da Rua Rafael Sorpile.
Partindo da estagio B, AZ 236°02', mediu-se 96,90 metros até o PV-03. Do PV-03, AZ
231°20", mediu-se 100,00 metros até o PV-04. Do PV-04, AZ 223°14', mediu-se 71,85 metros
até o PV-05, Do PV.05, AZ 208°09', mediu-se 67,80 metros até o PV-06. Do PV-06, AZ
219°59', mediu-se 28,05 metros até a estagfio C, situada na divisa com o-lote Q. Com a
instituig#o da presente servidlio, o outorgante reconhece o direito da outorgada ao livre acesso,
com vistas a fiscalizagio ¢ possivel alterago ou reconstrugdes que se fagam necessérias,
dentro da drea servienda. Fica proibido ao outorgante, a prdtica de quaisquer atos que
embaracem ou causem danos a 4drea da faixa de serviddo da rede coletora de esgostos, tais
como o de edificar ou cravar estacas profundas e plantar drvores de rafzes profundas. A
permissfo de uso para fins de instituigio de servidio administrativa que ora se institui é
perpétua ¢ a titulo gratuito, tendo inicio na presente data ¢ obriga a outorgante a cumpri-la, em
qualquer época ou circunstincia. A outorgada indenizard o outorgante pelos danos que causar
Jem consequéncia da prética de qualsquer dos atos mencionados na Clausula terceira deste
instrumento. Que a serviddio é constituida a titulo gratuito. Consta da Escritura Certidges de
Peitos Ajuizados em nome do outorgante, exp. pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de
Apucarana., Goza de imunidade quanto ao Recolhimento do 1TBI. Goza de imunidade quanto
ao recoliimento do FUNREJUS. senta DOl. DEMAIS CONDICOES: As da Escritura. Dou
rFé. 0 Oficial. “Yanete &2 . Ao

vre 630 Marci de Féting $
Func. Juramen!

CERTIDAO
A prasente certidao é copla

fiel da ficha original arquivada
neste Oficlo extralda nos termos
do artigo 19 § 1° da Lel 8015 de

Apicarana, g MAK 2018

Marcia de Fatima Zaqui Silva
Fune, Juramentada

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° sMauO ., D4w3V . pT6RD, Controle: LMgG7 . IVVP

Consulite este selo em http://www.funarpen.com.br
CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS*

Certidéo da Matricula n°:15.084 Pagina 3/3
Impresso em; 28/02/2018 14:49:45




ESTADO DO PARANA

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE APUCARANA
OFICIAL TITULAR: Ricardo Basto da Costa Coslho
Funclondria Juramentada: Silvia Lucla Jorge da Costa Coslho

Funclonérla Juramentada: Marcla de Fﬁtlma Zaqul Sliva
www.1rlapucarana.com.br

Certiddo de Inteiro Teor N°_ LU 7 Q0K

CERTIFICO, que esta é a certidio de Inteiro Teor da Matricula numero 17.350,
conforme imggem abaixo:

LIVRO N? 02 - REGISTRO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL APUCARANA - PR -
. F—mmxcum _I = FICHA
M.- 17350 01 (um) Apucsrana, 28de SETEMBRO e 1992

IMOVEL:~ LOTE DE TERRAS SOB NR.- AP/3, com a drea de 10.000,
00m2, iguais a 0,4lalqueires paulistas, subdivisdo do Lote -
AP/REM, da FAZENDA SANTO ANGELO, 40 Municipio e Comarca de /
Apucarana, com as sequintes delimita¢Oes e metragens: Partin
do-se de um marco cravado na margem direita do Ribeirdo da
Raposa, seguiu-se confrontando com o lote AP/2, nos seguin -
tes rumos e distdncias: NW.03021'l1"SE com 110,00metros; SE.
76232'21"SW, com 95,1l4metros, e SE.03021*'11"NW, com 100,20me
tros, até outro marco, Deste, seguiu-se pela margem do Ribei
rdo da Raposa, subindo até o marco ponto de.partida.

PROPRIETARIA: FELICITA AGROPECUARIA LTDA, pessoa Juridica de
direito privado, com sede, foro e administracdo em Apucarana
CGC/MF-80,184.575/0001-40.

TIT:ANT: Matricula n9.47349,L9.02 d/0ficio. O Oficial.

av.1/ 17350  pror: 40164 EM: 284 9. 92 ysUFRUTO: Certifico
que averbei a presente para constar gque sobre o imdvel obj.’'
d/Matricula estd gravado de Usufruto Vitalicio a favor do St
RODOLFO RICARDO SCHMIDT, brasileiro, solteiro, maior e capaz
CI:RG.96335-PR, CPF-004.635,.239/20, Registrado no—ﬁ.3/4810,-

g.oz d/0ficio.Dou Fé. O Ofici .-%C.(g'ﬁ'@?

Av.2/ 17350 PROT: 40164  EM: 28,9.92 CANCELAMENTO:Por for
¢a da Esc.Plbl. de Desapropriacdo, lavrada no 19.Tab. d/cida
de, d@s f£ls.143, L2.219, em 19/04/91, o Sr. RODOLFO RICARDO /
SCHMIDT, RENUNCIOU o Usufruto Vitalicio a seu favor,constan-
te no Av,l/supra. Ficando a presente averbagdo consequente -~

p{:ente. CAN?mmf.‘Dou Fe. 0O Ofl‘:iam.ﬁ}ﬂf@%lwﬂ

R.3/ 17350  PpROT: 40165 EM: 28,9593 ﬁzs'rp"'nopmcxm -
Por forga da Esc.Pibl. de Desapropriacdo, lavrada no 19Tab.'
. d/Cidade, as fls.143, L0.219, em 19/04/91, sendo EXPROPRIADA
FELICITA AGROPECUARTA LTDA, acima qualificada; e como EXPRO-
PRIANTE: MUNICIPIO DE APUCARANA, pessca juridica de direito!
piblico interno, com sede e administracdo em Apucarana, CGC-
MF=-75.771.253/0001+68; pelo pre¢o de CR$.1.239.669,42. CND -
IAPAS sob ne@. 631.462-S§rie B. Consta DOIA.C-DEMAIS CONDICOES: =
Aﬁ da E.scritur.a. -Dou Fé. O ofici:ﬁ..;.. 4or S ‘;t'&cv Mt usd

I SRR
g E felt -, 7 5 S B "‘ = e - e
v N E7 S ) i
Fa\\eY TRGER
4 f" e, W £ BN Continua no verso
{4 58 : - F
i sl Y =z a
1 - '[ (W] " N o -
Y ICHo =
NG o
al,‘ . f'\:'\ é
RN T A b/ Certido da Matricula n®:17.350 ] Pagina 1/2
LT AN S Impresso em: 28/02/2018 14:50:15
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— SANEFPAR

LAUDO DE AVALIACAO

[Solicitante IEN "[N° do Laudo

| Unidade Regional de Apucarana - URAP - [ LA 17.11.1004

1 - IDENTIFICACAO: ]
Finalidade [Nome do Proprietario

|Negociacio de débitos Prefeitura Municipal de Apucarana

[Enderego do Imével [Cidade Distrito UF |
|Av. Jaboti s/n Apucarana i Apucarana | PR |

|Referéncia do enderego
Ao lado do lago Jaboti

|Coordenadas UTM

| K22 -451.465mE; 7.393.217m S Datum WGS84
2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO: —l
Usos predominantes Infrq-estrutura urbana |Servicos piiblicos e comunitarios
[] Rural Agua Pavimentacdo I Coleta de lixo Escola
Residencial Esgoto sanitario Galerias A. P. 1[:] Transporte coletivo Saude

Comercial Energia elétrica [ Gas canalizado [] comércio Seguranca
L] 1ndustrial Telefone Iluminagdo publica Rede bancaria Lazer |
3 - IMOVEL: ]
fForma Cota/Greide | Topografia ]Situagéo Superficie |

Retangular Em nivel | Em declive = Seca |
Area total (m2) ’Area atingida (m2) Frente (m) ]Lado direito (m) iLado esquerdo (m} Fundos {m) ;

8.733,50 | 8.733,50 - | - | - - |
4 - CARACTERISTICAS GERAIS:
Area desapropriada (m2) Dimensao (m) Obra |
8.733,50 100 x 87,325 Area do pogo
Equacdo do modeio
VU = 1084,9079 * e ~ (-0,00010585058 * Area ) *e ~ (-596,68721 * 1/Renda ) *

e ~ (-14,07412 * 1/Melhoramentos ) * e ~ (-0,63203974 * 1/Vocagio )*e ~ (-0,40042307 * 1/Coef. de Aprov. )
5 - CONSIDERACOES SOBRE OS ELEMENTOS AMOSTRAIS
N&o foi possivel obter dados sobre vendas em quantidade suficiente para se modelar o valor das transacdes efetuadas na regido, por

isso, todos os elementos da amostra tratavam-se de anlncios. Dessa forma, para corrigir-se eventual sobrevaloracio dos imdveis

{anunciados, utilizou-se o fator oferta consagrado, utilizado por diversos autores, como desconto de 10% sobre o valor calculado. Ha

{habitados.

|
|muitos dados de ofertas de mercado na regido, em especial para lotes pequenos. Ha alguns loteamentos novos e ainda pouco |
|
|

|6 - VALORES DA DESAPROPRIACAO

|Valor Total !Extenso j‘

{Minimo 537.229,00 |Quinhentos e trinta e sete mil duzentos e vinte e nove reais

Médio | 632.035,00 |Seiscentos e trinta e dois mil e trinta e cinco reais

[Méximo 726.840,00 ]Setecentos e vinte e seis mil oitocentos e quarenta reais '
{Metodologia (Norma ABNT 14.653)

|Especificagao da avaliagdo
{ Grau de Fundamentagdo I / Precisdo III

Comparativo Direto de Dados de Mercado

{Diagnéstico de mercado

|Desempenho de mercado Absorgao pelo mercado

NUmero de ofertas

Nivel de demanda

Recessivo [ rapida Alto [] Alta
] Normal Demorada ] Médio ] média .
(] Aguecido ] Muito dificil [T] Baixo Baixa |
7 - DOCUMENTACAO DE REFERENCIA: |
Matricula [Oficio iComarca Outros documentos B}
29.175 RI - 2° Oficio Apucarana B |
8 - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO E VARIAVEIS DO MODELO: |
Area(m2) | Renda(R$/hab) | Melhoramentos | Vocacdo (1/2/3)  Tx.Ocupacio | Coef.Ap. |VU (R$/m2) |
8.733,50 1.217,00 33 [ 2 10 | 0,9 72,37
Londrina,
21/11/2017 Vilson Gomes da Assungio Junior
Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
Pagina 1de 7 Coordenagao de Engenharia de Avaliagées
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=~ SANEPAR

LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante SRI |Ne do Laudo

Unidade Regional de Apucarana - URAP ] S | LA 17.11.1004
9 - OBSERVACOES: l
As variaveis do modelo seguem as seguintes condigoes: '
Area: Varidvel quantitava que expressa a area do imével, segundo a matricula.

|Renda: Varidvel proxy que expressa a renda média per-capta levantada no Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010)

Melhoramentos: Varidvel proxy, baseada nos melhoramentos levantados por Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010) e nos fatores de |
ponderacdo para lotes urbanos e suburbanos, de acordo com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng® Jodo Ruy Canteiro.
|0s melhoramentos levantados pelo IBGE e os seus respectivos fatores de ponderagéo foram: Abastecimento de agua por rede - 15;
{Esgoto por Rede - 10; Esgoto por Fossa - 1; Luz/Iluminagdo Publica - 5; Guias/Meio-fio - 10; Pavimentagdo - 30; Arborizagdo - 1; Bueiro |
|- 5; Coleta de Lixo por Servigo - 10; Coleta de Lixo por Cagamba -1; Calgada - 10; Rampa p/ Cadeirante - 5; Esgoto a céu aberto — (- |
10); Lixo Acumulado — (-5); Luz Domiciliar - 15. A variavel tem amplitude de 0 a 100, onde quanto maior o valor, maior a quantidade de |
|melhoramentos observados no Setor Censitario.

EVocagg"o (1/2/3): Variavel codigo alocado, que assume valor 1 para terrenos com vocagdo industrial; 2 para residencial; e 3 para
|comercial.

|Taxa de ocupacdo: Varidvel quantitativa, que expressa a relagdo percentual sobre a area do terreno que se pode edificar, segundo o
|plano direitor.

Coer. de aprovoveitamento: Varidvel quantitativa que representa a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser

construidos em um lote, somando as areas de todos os pavimentos, conforme plano diretor. t

Valor Unitério: obtido pela razdo do valor total do elemento pela respectiva area, expresso em R$/m?2. Seu valor € o que se pretende I
determinar para o imdvel avaliando (varidvel quantitativa dependente);

10 - CONSIDERACOES: |
Trata-se de uma area pertencente ao Municipio de Apucarana, onde funcionava a ETE Jaboti e hoje opera um pogo para captacdo de
4gua. Devido a necessidade da posse formal da area onde estdo presentes as antigas e novas instalacdes da Companhia e ao encontro
|de contas proposto pelo pelo muncicipio, foi solicitado a esta coordenacdo a avaliagdo da area - desconsiderando-se as benfeitorias.
ITrata-se da atualizagdo do Laudo de Avaliagdo 16.09.557, solicitada pelo Gerente Regional Jacovassi. Para a atualizac8o o corpo técnico '
da CEA/USIA reuniu-se com o corpo técnico da Prefeitura Municipal, Foram incluidos novos dados ao modelo estatistico fornececidos

pela prefeitura e coletados pela companhia para conferir maior precisdo aos valores apresentados. Com a atualizacdo, o modelo passou
|de grau I para grau III de precisdo.

|11 - RELATORIO FOTOGRAFICO: 7 sl
[ .

Londrina,

21/11/2017 Vilson Gomes da Assung¢io Junior

Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
Pagina 2de 7 Coordenagao de Engenharia de Avaliagdes
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante SRI |N® do Laudo
Unidade Regional de Apucarana - URAP - LA 17.11,1004

12 - RELATORIOS ESTATISTICOS |

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 58 Total B
Utilizados . 52 Utilizadas : 6
Outlier 12 Grau Liberdade : 46

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: in{y)

| COEFICIENTES VARIACAO
1 Correlacdo . 0,93384 Total : 27,09921
Determinagdo : 0,87206 Residual : 3,46712
Ajustado : 0,85815 Desvio Padrdo : 0,27454
F-SNEDECOR D-WATSON
1 F-Calculado : 62,70772 D-Calculado 0 1,713414
| Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 95%
l
NORMALIDADE
intervalo Classe % Padrao % Modelo
-1a1 68 67
-1,64 a+1,64 90 94 |
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda) |

Y = 1084,907928 * 2,718(-0.000108 * X;) * 2 718(-500.087214 7 11X5) * D 718140741207 1Xy) ¢
2,718(-0.832040 * 11X4) * 2 71 8(-0.400423 ~ 1:Xg)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 272,94 Coefic. Aderéncia 00,7341
Variagdo Total : 852732,91 Variagdo Residual  : 226736,67
Variancia 1 16398.71 Varianda : 4929,06
Desvio Padrao @ 128.06 Desvio Padrao 0 70,21

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Vadores Calcvisdos

Vekees Observadas

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Oatrbudo de Frequinca

038
03
025

03
00s

! 815

2238145 2450056 0568012 0120090 0908158

Londrina,

21/11/2017 Vilson Gomes da Assungio Janior

Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
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[Solicitante [sr TN° do Laudo

| Unidade Regional de Apucarana - URAP = ! LA 17.11.1004

[12 - RELATORIOS ESTATISTICOS |

‘ Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mis1s
3 Velor CalCUinso vYersus reciduo patr onazaso
[ |
2
a * - -
e 1 * % < ‘0’ .
. TR 37 R
. L T il
© 1 - = - ° ¢’g 0:‘ s
L]
-2 > PY
.3
3 . s 6
ntvn
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS ,
X4 Area
Area conf. matricula ou andncio (m?) VU = t{ Aren )
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 185,90 a 21200.00 2 0 .
Impacto esperado na dependente: Negativo 200 |
10% da amplitude na média: -19.90 % na estimativa 100 |
[} 19.000 2000
Area
X Renda
Renda per capta média do setor censitario, coni. IBGE. VU = 1 Renda }
Tipo: Proxy
Amplitude: 678,00 a 1698,00 2 300
Impacto esperado na dependente: Positivo 250
10% da amplitude na média: 4,10 % na estimativa o
| 1000 t 500 |
| Renda
[ X; Melhoramentos
| Nota dada aos melhoramentos (infraestrutura urbana) do setor VU = 1{ Meltvor armertos
censitario, conf. IBGE. 300
Tipo: Proxy 2
Amplitude: 25.00 a 93,00 250 |
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na meédia: 2,28 % na estimativa 3 @ %
Medion amentos
l Xs Vocagédo |
1-industrial / 2-residencial / 3-comercial, conf. via e vizinhanca onde VU« 1 Vocego )
’ se localiza o imével 300
Tipo: Codigo Alocado 2
| Amplitude: 1.00 a 3,00 250
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 2,61 % na estimativa : = ‘
Micronumerosidade: atendida. Vocagso |

Xs Coef. de Aprov.

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0.40 a 10,00 2
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,55 % na estimativa

VU = f Cost de Aprov )

EERE

t Coet de Aprov

* Taxa de Ocupacgio
Conf. plano diretor
Tipo: Proxy
Amplitude: 0,20 a 0,90
| impacto esperado na dependente: Positivo

Y VU '

Valor Unitario

Tipo: Dependente

Amplitude: 22,50 a 533,33
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

Londrina,

21/11/2017 Vilson Gomes da Assungao Jtinior

Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
Pagina4de7 Coordenagao de Engenharia de Avaliagdes
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante

Unidade Regional de Apucarana - URAP

lsm

N° do Laudo

LA17.11.1004 |

12 - RELATORIOS ESTATISTICOS

i VARIAVEL

PARAME TROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado l
l Linear Calculado {Soma das Caudas) {Padrao = 0,85815)
X Area X -11,00642 0,01 0,49556
| Xz2Renda 1/x -3,20796 0,24 0,83011
I X;Melhoramentos 1/x -3,84851 0,04 0,81647
X:Vocacéo 1/x -2,88335 0,60 0,83608 i
XsCoef. de Aprov. 1/x -3,88552 0,03 0,81561

1 MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

»  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
»  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

o0 - !
P e o
3 5 s i
| £ E|lo !
{ o s (& 18 |
2| B S| |® |«
| s|E |8iEB|5(|81% >
o =1 4 (=4 8
> | w -4 [»4 = > >
| X, X !
|
Xz | Ux
Xs | 1x
X 1/x
I Xs | 1x
Y |In(y)
13 - PROJETAR J
B8 Projetar I
SimulacBes
" v Mini sma I
Voivel foms | Vandy | “omede | Miumeds | Medade
™ x 8.733,50 160 2120000 241174
Renda " 1.217.00 67800 16300  1.181.27
Methoramentos  1/x 33,00 2.0 K00 6181
Vocaslo " 2,00 1 212
Coel. deAprov. 1/ 4 10 346
) 80.41 25 51 27234
Valot E stimado
— Moda  ~| [en.a1
[ Sahvax Intesvalos para 80X de Confisbidade
1D Ender: Observ: Area Renda Mekhor, Voc Coel. de Ap! VU Confiangs
| Y mirimo nn
| , Y méximo 20,15
Predico
Gisfico Y minmo 5,39
Proiego vl 1 veibvel [Aea v|{Semdador v ¥ mérimo 116,72
200 Camoo de Arbitrio
3 s Minmo (15%) (68,35 l
x
i Méxmo (+15%) (2,47
Valor arbitrado | o, 41
o]
0%
5000 10.000 15000 20,000
| Area - Valor Estinedo & tervalo de Confiangs [ Avalacho Ir!avé»a —
Ates Ve Minmo Mbimo Ampltude X Minmo % Méxmo A PR |
873350  80.41 nn 30.15 2283 10681 x 12122 oy A e ——ca |
L J
Londrina,
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[Solicitante [srr [No do Laudo

Unidade Regional de Apucarana - URAP - LA 17.11.1004

114 - PESQUISA DE MERCADO ]

o
sz (28| B | 2| .
52 182%(cSg| 22| 5

2 T |35(E23|gfs|asls| 5

g s |22|285|52E|s2|z| 55

b Enderego Fonte: £ eSS [2=E8[s28l3e|=| S
1” |Est. Ferracioll Claudio Imdveis {43) 3033-4440 10.500.00| 1257.00 25 3 80 ]0s5 62,10
2* [Rua Alexandre Balan, Id 1243 Imobiliaria Zacarias (43) 3423-2844 7504,0 810,00 43 2 14 107 30,65
3 |Rod. BR-369, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 4953,98( 1032,00 29 1 1.8 {09 100,93
4 |Rua Sadamob Kurahashi R2 Correbres de Imoveis 4.000,00] 1217,00 33 3 80 109 337,50
5 |R. Carlos Sarini Nefo, sin® Céssio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3.933,72{ 1032,00 29 1 18 109 127,11
6 |Estada para Rio bom imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 3233,00] 1025,00 31 1 1,8 [09 68,05
7 |Rod. BR-376, sin® Céssio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3007,00| 1015,00 83 2 04 10,2 76,43
8 |Enre R. D. Pedro | € Aureo S. Moraes |Aomoto Imoveis (43) 3424-3434 2712,00| 1262,00 88 2 14 (07 313,42
9 |R. Orquidea R2 Corretores de Imoveis 2.165,99) 1223,00 86 2 14 107 175,44
10 [Rua Sadamobo Kurahashi R2 Correbores de Imbveis 1960,00] 1217,00 33 2 8,0 109 331,63
11 {Rua Margarida, sin Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 1.447,20] 1303,00 91 2 14 107 228,03
12*{R. Oswaldo Cruz, n® 1815. J Mareze Ceriani imoveis (43) 2102-0000 1263,00f 1915,00 93 2 8.0 |09 712,59
13 |R. Cuba esg R. Mexico Barbieri Imdveis (43) 3047-0067 1.000,00] 678,00 55 1 1,8 |08 128,00
14 |Mitsuo Hayashi Adriana Frangiot {43} 9639-0579 837,00] 1273.00 93 3 60 |09 416,22
15 |Avenida Misuo Hayashi, 146 Barbieri Imbveis (43) 3047-0067 742,00] 1273,00 33 3 100 |08 458,22
. 16°[Av. Iguagu, sin® Cassio Navas Imovels - 43 3122-2040 696,50 1550,00] 93 3] 100 J08] 78966
17 |R. Uranio, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 625,02] 1693,00 92 2 1.4 |07 255,99
18 |Rua Anbnio José de Oliveira Central de Imbveis de Apucarana 610,60| 1273,00 93 3 6,0 |09 491,32
19 |R. René C. de Azambuja, prox. 1.500 |Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 600,00 1698,00 93 2 80 (09 533,33
20 [Rua D. Pedro | Central de Imoveis de Apucarana 600] 991,00 77 2 14 107 333,33
21 |Rua Angelina Menegazzo R2 Correbres de Imoveis 600,00] 1678,00 90 2 14 107 366,67
22 [R. José Riva Sanches Iméveis (43) 3162-3162 531,13| 1268,00 89 1 1.8 109 321,42
23 |Av. Minas gerais Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 580,34] 1257,00 25 2 10,0 10,9 254,08
24 |Rua Bela Vista R2 Correbores de Imbveis 555,001 1402,00 91 2 14 107 441,44
25 |R. Carlos Sarini Neto Aomob Imoveis (43) 3424-3434 496,00} 1032,00 29 2 18 109 252,02
26 |Rua Benedito José dos Sanbs Aomob Imoveis (43) 3424-3434 452,00} 1140,00 88 2 14 ]07 331,86
27 |R. Cambuci {entre Kishitaro Kayukawa){ Sanches Imoveis {43) 3162-3162 437,3] 1578,00 90 2 14 107 306,43
28 |R. Sadamob Kurahashi Sanches Imveis (43) 3162-3162 417,42] 1217,00 33 3 80 |09 371,33
28 |R. Santa Helena {Abrahao e Joaquim RSanches Imbveis (43) 3162-3162 412,00] 695,00 84 3] 80 |09 276,70
30 |R. Angelina Menegazzo { ARAQUARA {Sanches Imbveis {43) 3162-3162 393,42] 1578,00 90 2 14 107 355,85
31 |R. Luiza dos Sanios Mozardo, $/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 386} 1268,00 89 2 14 107 492,23
32 |R. Vénus, sin®, L 16 Q02 Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 381,30} 1404,00 85 2 1,0 07 472,07
33 |R. Anita Garibaldi, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 380,36} 1693,00 92 2 80 |09 341,78
34 |R. Liberab de Souza Sardinha Sanches Imbveis (43) 3162-3162 370} 889,00 87 3 80 09 324,32
35 |R. Virgiio Zanon, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 360} 121700 33 2 1,0 107 305,56
36 [R. Anita Garibaldi, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 360] 1693.00 92 2 80 |09 416,67
37 [R. Geraldo Alves Pereira, Q2L10 J Mareze Ceriani imbveis (43) 2102-0000 360] 1217,00 33 2 14 107 263,89
38 |R. Florais do Lago (ANTONIO DE SOUSanches Imveis {43) 3162-3162 360,00} 1217,00 33 3 80 |09 272,22
38 |R. Jose Barrep Afanta Imdveis (43) 3122-4200 360} 964.00 79 2 14 107 236,11
40 [R. Presidente Roosevelt Afanta Imbveis (43) 3122-4200 360} 836,00 70 2 14 107 263,89
41 |R. Octavio de Sa Barreb e Av. ltararé {Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 350,37[ 715,00 80 2 14 107 356,77
. 42 [R. Crisfano Kussmaul, Q04L31 J Mareze Ceriani imbveis (43) 2102-0000 340,38{ 1032,00 29 3 80 |09 381,93
43'|R. Sdo Jerdnimo, 480 Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 335.20] 1273,00 98 3 10,0 0,9 894,99
44 |R. Liberap Nili e José de Freitas Aomob Imoveis (43) 3424-3434 308| 1032,00 29 2 14 107 227,27
45 |R. Maria Curie, s/in® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 282,86| 1249,00 93 2 14 107 353,53
46 [R. Anbnio Huszcz, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 275,00] 1257,00 25 2 14 107 309,08
47 IR. Liberab Noli, s/in® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 275,00f 1032,00 29 2 14 107 200,00
48 IR. Fiorvant Michelin Sanches Imdveis {43) 3162-3162 275} 1032,00 29 3 80 |09 218,18
49 [R. Conceicdo dos Sanbs Siva Afanta Imoveis (43) 3122-4200 275} 873,00 81 2 14 |07 200,00
50 [R. Salvador esq. R. Jodo Adoliato Aomob Imoveis (43) 3424-3434 185,8] 924,00 82 2 14 107 334,73
51 |Cond Green Cap Nereide {43) 34323086 1.500,00] 1257.00 25 2 18 107 150,00
52 [Av. Minas gerais Prekeitura 6.000,00{ 1257,00 25 3 18 107 160,00
53 JAv. Central do Parana Prefkitura 7.201,00{ 797,00 82 3 80 109 124,98
54°|Av. Minas gerais Prefitura 8.500,00{ 1257,00 25 3 1.8 (0.7 150,00
55 |Estrada ferracioli SANEPAR 11.313,95] 1257,00 25 2 14 107 39,33
56 |Estrada &rracioli SANEPAR 21.200,00] 1257,00 25 2 14 |07 34,26
57 |Estrada &rracioli SANEPAR 14.478,44| 1257,00 25 2 14 107 37.55
58 | Contorno Nore Johare Imbveis (43) 3033-9510 20.000,00] 850,00 29 1 14 |07 22,50

*) Elemens desconsiderados no modeko estatisico
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|15 - ANEXOS

A - Matricula do Imével
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1 - IDENTIFICAGAO: |
|Finalidade Nome do Proprietario

|Negociagdo de débitos Prefeitura Municipal de Apucarana

Enderego do Imével [Cidade [Distrito [ur |
Rua Rio dos Patos Apucarana Apucarana | PR |

Referéncia do enderego

Lote BD/6 Matricula: 41.478

Coordenadas UTM
K22 -450.297 m E; 7.395.262 m S

Datum WGS84

|2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Usos predominantes \Infra-estrutura urbana | Servigos publicos e comunitarios

(] Rural Agua Pavimentagdo [7] Coleta de lixo Escola
Residencial (2 Esgoto sanitario Galerias A. P. Transporte coletivo Saude
Comercial ] Energia elétrica [ Gés canalizado (] comércio Seguranga
(] 1ndustriat { Telefone Tluminagdo publica [ ] Rede bancaria Lazer l
3 - IMOVEL: ]
Forma [cota/Greide [Topografia [situacso Superficie
| Retangular Em nivel ' Plana | - | Seca
Area total (m2) |Area atingida (m?) [Frente (m) |Lado direito (m) |Lado esquerdo (m) | Fundos (m)
{ 500,00 i 500,00 20,00 25,00 Ll 25,00 { 20,00
4 - CARACTERISTICAS GERAIS:
Area desapropriada (m2) | Dimensdo (m) [obra |
500,00 25,00 x 20,00 |Estacdo Elevatoria de Esgoto - EEE-01
‘Equaéo do modelo

VU = 1084,9079 * e ~ (-0,00010585058 * Area ) * e ~ (-596,68721 * 1/Renda ) *

e ~ (-14,07412 * 1/Melhoramentos ) * e ~ (-0,63203974 * 1/Vocagao )*e ~ (-0,40042307 * 1/Coef. de Aprov. )

5 - CONSIDERACOES SOBRE OS ELEMENTOS AMOSTRAIS

lisso, todos os elementos da amostra tratavam-se de an(incios. Dessa forma, para corrigir-se eventual sobrevaloragdo dos imdveis

Néo foi possivel obter dados scbre vendas em quantidade suficiente para se modelar o valor das transagdes efetuadas na regido, por

|anunciados, utilizou-se o fator oferta consagrado, utilizado por diversos autores, como desconto de 10% sobre o valor calculado. Ha

{muitos dados de ofertas de mercado na regido, em especial para lotes pequenos. Ha alguns loteamentos novos e ainda pouco
{habitados.

i S Qe o |
|6 - VALORES DA DESAPROPRIAGAO |
{valor Total | [Extenso
|Minimo 77.414,00 |Setenta e sete mil quatrocentos e quatorze reais

Médio | 91.076,00 [Noventa e um mil e setenta e seis reais

ilda’ximo 104.737,00 iCento e quatro mil setecentos e trinta e sete reais ,

Especificagdo da avaliacdo
Grau de Fundamentaggo I / Precisdo III

Metodologia (Norma ABNT 14.653)
Comparativo Direto de Dados de Mercado

Diagndstico de mercado

Desempenho de mercado Absorgao pelo mercado Ndmero de ofertas Nivel de demanda

Recessivo [] Répida Alto ] Alta
(] Normal Demorada Médio ] Média
] Aquecido ] Muito dificit [ Baixo Baixa |
7 - DOCUMENTAGAO DE REFERENCIA: ]
Matricula [oficio [Comarca [Outros documentos i
41.478 CRI 1° Oficio Apucarana | = |
8 - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO E VARIAVEIS DO MODELO: |
Area(m?) | Renda(R$/hab) | Melhoramentos | Vocagdo(1/2/3)  Tx.Ocupagio | Coef.Ap. | VU (R$/m2)i
500,00 960,00 { 91 ‘ 2 1,5 0,75 182,15
Londrina,
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9 - OBSERVACOES:

As variaveis do modelo seguem as seguintes condiges:

Area: Varidvel quantitava que expressa a area do imével, segundo a matricula.

Renda: Variavel proxy que expressa a renda média per-capta levantada no Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010)

Melhoramentos: Varidvel proxy, baseada nos melhoramentos levantados por Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010) e nos fatores de
ponderaggo para lotes urbanos e suburbanos, de acordo com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng® Jodo Ruy Canteiro.

Os melhoramentos levantados pelo IBGE e os seus respectivos fatores de ponderacdo foram: Abastecimento de agua por rede - 15;
Esgoto por Rede - 10; Esgoto por Fossa - 1; Luz/Iluminagdo Publica - 5; Guias/Meio-fio - 10; Pavimentagdo - 30; Arborizagdo - 1; Bueiro |
- 5, Coleta de Lixo por Servigo - 10; Coleta de Lixo por Cagamba -1; Calgada - 10; Rampa p/ Cadeirante - 5; Esgoto a céu aberto — (-
10); Lixo Acumulado — (-5); Luz Domiciliar - 15. A variavel tem amplitude de 0 a 100, onde quanto maior o valor, maior a quantidade de |
melhoramentos observados no Setor Censitario.

Vocacdo (1/2/3): Variavel codigo alocado, que assume valor 1 para terrenos com vocacdo industrial; 2 para residencial; e 3 para
comercial.

Taxa de ocupagdo: Variavel quantitativa, que expressa a relagdo percentual sobre a rea do terreno que se pode edificar, segundo o
iplano direitor.

|Coer. de aprovoveitamento: Varidvel quantitativa que representa a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
|construidos em um lote, somando as areas de todos os pavimentos, conforme plano diretor.

lVanr Unitario: obtido pela razéo do valor total do elemento pela respectiva drea, expresso em R$/m2. Seu valor & o que se pretende |
{determinar para o imével avaliando (varidvel quantitativa dependente);

[10 - CONSIDERAGOES: |
[Trata-se de uma &rea pertencente ao Municipio de Apucarana, onde funciona a EEE Rio dos Patos. Devido a necessidade da posse
!formal da area onde estdo presentes as instalagdes da Companhia e ao encontro de contas proposto pelo pelo muncicipio, foi solicitado
|a esta coordenacéo a avaliagdo da drea - desconsiderando-se as benfeitorias. Trata-se da atualizaciio do Laudo de Avaliagdo 16.09.558,
|solicitada pelo Gerente Regional Jacovassi. Para a atualizag&o o corpo técnico da CEA/USIA reuniu-se com o corpo técnico da Prefeitura
[Municipal. Foram incluidos novos dados ao modelo estatistico fornececidos pela prefeitura e coletados pela companhia para conferir
|maior precisdo aos valores apresentados.

11 - RELATORIO FOTOGRAFICO:

Frente do Imével

Vista do imével Via de Acesso ao Imével
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS |
Total da Amostra : 58 Total -7
Utilizados ;521 Utilizadas i
| Outlier P Grau Liberdade : 46 |

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: in(y) I

COEFICIENTES VARIACAO
i Correlacio 0 0,93384 Total . 27,09921
Determinacdo : 0,87206 Residual : 3,46712
Ajustado : 0,85815 Desvio Padrao : 0,27454
F-SNEDECOR D-WAT SON [
F-Calculado : 62,70772 D-Calculado 0 1,71341
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste . N&o auto-regressdo 95% |
|
NORMALIDADE |
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
DR 68 67
-1,64a+1,64 90 94 |
-196a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1084,907928 * 2,718(-0.000100 * X1) * 2 718(:-500.687214 ° 1/X5) * 2 718(-14.074120 " 1/Xg) *
2,7 180832040 * 1X4) * D 718(-0.400425 ~ 11Xg)

MODELO DE ESTIMATIVA -~ PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO '
Media 0 272,94 Coefic. Aderéncia @ 0,73411
Variagdo Total : 85273291 Variagdo Residual  : 226736,67
Varidncia 1 16398,71 Variancia : 4929.06
Desvio Padrao : 128,06 Desvio Padrao 070,21

GRAFICO DE ADERENCIA {Valor Observado X Valor Calculado)

Vadores Calculados

AR REE

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550
Veloces Observados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio l

Osstribuco e Frequbneia

| 0415
0.
005

2238145 .1 45@.086 0662032 0,1240%0 0908158
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS |
Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados ‘
Ardlize Mists
x Valor ColCulando versup te4iduo pack 0Nz edo |
N 2 * .,
e 1 . b 2 ‘o‘ P
§ 2 «* 2 . ':
2 ’ ' & - ’. 0“:. M . I
1 . < - : £ 3 0‘ &
2 > .
3 |
3 4 6
nwJ)
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
X, Area
Area conf. matricula ou antincio {m?) VU T( Area

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 185.90 a 21200,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na meédia: -19,90 % na estimativa

g88

X; Melhoramentos

[ 10006 200

Area
X, Renda
Renda per capta média do setor censitario, conf. IBGE. VU s i Renda ) I
Tipo: Proxy
Amplitude: 678,00 a 1698,00 300 l
Impacto esperado na dependente: Positivo 256
10% da amplitude na media: 4,10 % na estimativa 200 ‘

1000 1500
Renda

Nota dada aos melhoramentos (infraestrutura urbana) do setor
censitario, conf. IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 25,00 a 93,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,28 % na estimativa

X4 Vocagio

VU = 1( Methor arertos ) |

A |

40 60 0
Mehonamentos

1-industrial / 2-residencial / 3-comercial, conf. via e vizinhanga onde

| se localiza o imovel
[ Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 1.00 a 3,00
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 2.61 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X5 Coef. de Aprov.

VU « i Vocagso }

g g

2
Vocagso

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0.40 a 10,00

Impacto esperado na dependente: Positive

10% da amplitude na média: 2,55 % na estimativa

* Taxa de Ocupacgio

VU= 1( Coet de Aprov )

2g2 g

Cost e Aprov

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,20 a 0,90

| Impacto esperado na dependente: Positivo

YvU

l Valor Unitario
& Tipo: Dependente

Amplitude: 22,50 a 533,33
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
Londrina,
21/11/2017
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado (Soma das Caudas) {Padrao = 0,85815)
X, Area x -11.00642 0,01 0,49556
XzRenda 1/x -3.20796 0,24 0,83011 |
X:Melhoramentos 1/x -3,84851 0,04 0,81647 l
X:Vocacao 1x -2.88335 0,60 0,83608
XsCoef. de Aprov. 1/x -3,88652 0,03 0,81561

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS [
+  MATRIZ INFERIOR - |SOLADAS ‘

% :
I 5 e 8 |
Q.
2 g <
3 (2 g2 |3
2|2 g8l2|% |
21E 18|58 %
< S [ =3 Q =2
> ] < @ = > [$] >
X X 351 22| 26| 36| 85
Xo | x| 7 23| 2| 22| 43 l
Xs [ x| 44 2 13] 37} 49
X: | Ux | 25( 19| 14 21 39
Xs | x| 12| 4| 9| 23 50 I
Y |[Infy)| 85|-26( -53| 44} -32
13 - PROJETAR
! Projetar | s | o -
SimulacBes - Identificador:
: Fi Valor da Minimoda | Méxmo d édi (s o B
Varivel | fomp | Ve | Migmede | Kigpesa [ Midsss T [swoo” ]
Area % 500.00 18590  21.20000 241174 Enderego:
Renda 1/ 960.00 678.00 168,00 1.181.27
Mehoramentos 1/x% 91.00 25,00 33.00 61.81 = S e —
Vocag3o 1/x% i 2.00 1.00 3.00 212 Observag3o:
[ Coef. de Aprov. /% { 0,75 040 10,00 348
YU In(y} 202.39 22.50 533.33 27284 — =
l Valor E;ljn:sf!o ———— |
S —————— [Moda v| |202,38 |
—— b
Do shvalB | : L : Intervalos para 83% de Confiabiidade l
(o] Endeiego | Observacsd Area Renda Melhotamer] Voca Coef. de vy Confianca
Y minimo i 7852
< > Pl __22_3& NP | |
- e Predic&o |
Gréfico » . Y minimo [138.93 -
[Poegto  v][20 ]I Veisvel [hes v [semdados v ¥ e e
200 Campo de Arbitrio
8 e Minimo (-15%) f1_ 72;03 ]
3 s M&ximo (+15%) (232,75 ]
3 —
Valor arbitrado| 202,39
& 0% E==ou
5.000 10000 15,000 20,000 5
Area - Valor Estimad e interveio de Conflanca Avaibeho Intsivale l
e ] PR s 4 e s SRy Lt i et N
| Area Valot Minimo Mé&ximo Ampltude % Minimo % Méximo ~] L Fechar g
500,00 202,38 178.52 22946 2547% 11.80% 1337 % o e ‘
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14 - PESQUISA DE MERCADO |

=
L e |lwil s & 'S
SE|Ecs| & | BBl ¢
S e|le~F £ o b

o o g E2§|a8cl|le2|S| B __
5 E |SS5|e53|ess|83|e| 5
£ s |22|285|82Els8|z2| B8
i Enderego Fonte: < cS|£EE3([228|8 5| S

1* {Est. Ferraciol Claudio Imbveis {43) 3033-4440 10.500,00] 1257,00 25 3 80 [09 62,10
2" |Rua Alexandre Balan, id 1249 Imobiliaria Zacarias (43) 3423-2844 7504.00] 810,00 43 2 14 |07 30,65
3 |Rod. BR-369, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 4953,98| 1032,00 29 1 18 [09 100,93
4 |Rua Sadamop Kurahashi R2 Correbores de Imoveis 4.000,00] 1217,00 33 3 80 |09 337,50
5 [R. Carlos Sarfini Nefo, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3.933,72| 1032,00 29 1 1.8 09 127,11
6 |Estrada para Rio bom Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 3233,00] 1025,00 31 1 1.8 09 68,05
7 {Rod. BR-376, s/n® Céssio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3007,00] 1015,00 83 2 04 |02 76,49
8 [Entre R. D. Pedro | e Aureo S. Moraes |Aomob Imdveis (43) 3424-3434 2712,00] 1262,00 88 2 14 107 313,42
8 |R. Orquidea R2 Correbres de Imdveis 2.165,99| 1223,00 86 2 14 107 175,44
10 JRua Sadamob Kurahashi R2 Correbres de Imbveis 1960,00] 1217,00 33 2 80 |09 331,63
11 |Rua Margarida, $/n Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 1.447,20] 1303,00 91 2 14 107 228,03
12*{R. Oswakio Cruz, n° 1815 J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 1263,00] 1915,00 93 2 80 |09 712,59
13 {R. Cuba esq R. Mexico Barbieri Imbveis (43) 3047-0067 1.000,00] 678,00 55 1 1,8 109 129,00
14 |Mitsuo Hayashi Adriana Frangiof (43) 9638-0579 937,00] 1273,00 93 3 60 |09 416,22
15 |Avenida Mitsuo Hayashi, 146 Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 742,00] 1273,00 93 3 10,0 10,9 458,22
16*|Av. iquagu, sin° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 696,50] 1550,00 93 3 10,0 108 789,66
17 {R. Uranio, s/in° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 625,02] 1693,00 92 2 14 07 255,99
18 |Rua Anbnio José de Oliveira Central de Imbveis de Apucarana 610,60] 1273,00 93 3! 60 [09 491,32
19 |R. René C. de Azambuija, prox. 1.500 [Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 600,00} 1698,00 93 2 80 (08 533,33
20 |Rua D. Pedro | Cental de Imbveis de Apucarana 600} 991,00 77 2 14 107 333,33
21 |Rua Angelina Menegazzo R2 Correbres de Imbveis 600,00] 1578,00 90 2 14 107 366,67
22 |R. José Riva Sanches Imdveis (43) 3162-3162 591,13{ 1268,00 89 1 1.8 108 321,42
23 JAv. Minas gerais Imobiliéria Bertholi (43) 3422-9133 590,34] 1257,00 25 2 10,0 109 254,09
24 |Rua Bela Vista R2 Correbres de imoveis 555,00] 1402,00 31 2 14 107 441,44
25 |R. Carlos Sartni Neto Aomob Imbveis (43) 3424-3434 496,00] 1032,00 29 2 1,8 {09 252,02
26 |Rua Benedib José dos Sanbs Aomo Imdveis (43) 3424-3434 452,00] 1140,00 88 2 14 107 331,86
27 |R. Cambudi (entre Kishitaro Kayukawa)|Sanches Imoveis {43) 3162-3162 437,3] 1578,00| 90 2 14 107 306,43
28 |R. Sadamotp Kurahashi Sanches Imoveis (43) 3162-3162 417,42] 1217,00] 33 3 80 {09 371,33
29 |R. Santa Helena (Abrahao e Joaquim R Sanches Imoveis (43) 3162-3162 412,00] 695,00] 84 3 80 |09 276,70
30 |R. Angelina Menegazzo { ARAQUARA [Sanches Imoveis (43) 3162-3162 393,42{ 1578,00 90 2 14 107 355,85
31 |R. Luiza dos Sanbs Mozardo, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 386] 1268,00 89 2 14 [07 492,23
32 IR. Vénus, sin°, L 16 Q02 Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 381,30[ 1404,00 85 2 10 107 472,07
33 |R. Anita Garibaldi, /n° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 380,36] 1693,00 92 2 80 09 341,78
34 [R. Liberab de Souza Sardinha Sanches Imoveis (43) 3162-3162 370] 888,00 87 3 80 {08 324,32
35 |R. Virgiio Zanon, s/n® Cassio Navas Imdveis - 43 3122-2040 360] 1217,00 33 2 10 107 305,56
36 {R. Anita Garibaldi, $/n° Cassio Navas Imdveis - 43 3122-2040 360] 1693,00{f 92 2 80 (09 416,67
37 {R. Geraldo Alves Pereira, Q2L10 J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 360] 1217,00] 33 2 14 107 263,89
38 |R. Florais do Lago (ANTONIO DE SOU Sanches Imoveis (43) 3162-3162 360,00 1217,00 33 3 80 09 272,22
39 |R. Jose Barre Afanta Imoveis (43) 3122-4200 360] 964,00 79 2 14 107 236,11
40 |R. Presidente Roosevelt Atanta Imoveis (43) 3122-4200 360] 836,00 70 2 14 107 263,89
41 |R. Octdvio de Sa Barrep e Av. Iararé |Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 350,37] 715,00 80 2 14 107 356,77
42 |R. Crisfiano Kussmaul, Q04L31 J Mareze Ceriani Imbveis (43) 2102-0000 340,38] 1032,00 2% 3 80 {09 381,93
43*{R. S&o Jerdnimo, 480 Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 335,20] 1273,00 93 ¥ 10,0 j0.9 894,99
44 |R. Liberap Niii e José de Freitas Aomob Imbveis (43) 3424-3434 308 1032,00 29 2 14 107 227,27
45 |R. Maria Curie, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 282,86] 1249,00 93 2 14 107 353,53
46 |R. Antnio Huszcz, sin° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 275,00} 1257,00 25 2 14 |07 309,09
47 |R. Liberato Noli, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 275,00{ 1032,00 29 2 14 107 200,00
48 |R. Fiorvani Michelin Sanches Imoveis (43) 3162-3162 275 1032,00 29 3 80 |08 218,18
49 |R. Conceigdo dos Sanis Siva Atianta Imoveis (43) 3122-4200 275] 873,00 81 2 14 (07 200,00
50 [R. Salvador esq. R. Jodo Adolfab Aomolp Imdveis (43) 3424-3434 1859] 924,00 82 2 14 107 334,73
51 |Cond Green Cap Nereide (43) 34323086 1.500,00) 1257,00f 25 2 18 107 150,00
52 |Av. Minas gerais Prefeitura 6.000,00] 1257,00 25 3 18 07 160,00
53 |Av. Central do Parana Prefeitura 7.201,00] 797,00 82 3 80 |08 124,98
54*{Av. Minas gerais Prefeitura 8.500,00] 1257,00 25 8 1.8 107 150,00
55 |Estrada ferracioli SANEPAR 11.313,95] 1257,00 25 2 14 107 39,33
56 |Estrada ferracioli SANEPAR 21.200,00] 1257,00 25 2 14 107 34,26
57 |Estrada ferraciol SANEPAR 14.478,44] 1257,00 25 2 14 107 37,55
58 [Contorno Nore Joharg Imbveis (43) 3033-9510 20.000,00f 850,00 29 1 14 107 22,50

{*) Elemenbs desconsiderados no modelo estatisico
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|15 - ANEXOS

A - Matricula do Imével
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[Solicitante SRI [Ne do Laudo 1
| Unidade Regional de Apucarana - URAP | - LA 17.11.1006

1 - IDENTIFICACAO: |
Finalidade [Nome do Proprietério |
Negociacdo de débitos |Prefeitura Municipal de Apucarana : |
|Enderego do Imavel |cidade [ Distrito UF

|Av. Rafael Sorpile esquina com R. Antdnio Bertasso | Apucarana Apucarana PR

~ [Referéncia do endereco .
|Ao lado da Represa do Schimidt |
Coordenadas UTM
K22 -456.382 mE; 7.397.031m S Datum WGS84

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

Usos predominantes Infra-estrutura urbana | Servigos pUblicos e comunitarios

[T Rural Agua Pavimentacdo Coleta de lixo Escola

D Residencial Esgoto sanitario Galerias A. P. D Transporte coletivo Saude

‘ Comercial Energia elétrica [ Gas canalizado (] comércio Seguranga

L] 1ndustrial Telefone Tluminagdo publica !D Rede bancaria Lazer

[3-IMOVEL: |
[Forma Cota/Greide [Topografia Isituacdo ]Superﬁcie

| Irregular Em nivel Plana | - | Seca

[Area total (m2) [Area atingida (m2) |Frente {m) [Lado direito (m) Lado esquerdo (m) |Fundos (m}

4.573,32 | 4.573,32 | - | - - | -
|4 - CARACTERISTICAS GERAIS:

{Area desapropriada

4.573,32

(m?) | Dimensdes (m) [obra

FR 48,42 x LD 89,85 x LE 101,37 EEE-05 - Elevatdria de Esgoto Raposa

|Equagao do modelo

VU = 1084,9079 * e ~ (-0,00010585058 * Area ) * e ~ (-596,68721 * 1/Renda ) *

e ~ (-14,07412 * 1/Melhoramentos ) * e ~ (-0,63203974 * 1/Vocacio )*e ~ (-0,40042307 * 1/Coef. de Aprov. ) ]

|5 - CONSIDE

RAGOES SOBRE O TRABALHO AVALIATORIO

|A drea avaliada encontra-se em ZPA, onde todos 0s Usos s3o restritos. N&o ha previsdo legal para aproveitamento da terra, sendo os 5%

!liberados pelo

imercado, ndo foram encontrados imdveis com tais caracteristicas. Portanto, utilizou-se o método estabelecido pelo Centro de Apoio aos
|Juizes da Fazenda Pdblica - CAJUFA do estado de S&o Paulo, que estabelece para esses casos que a avaliagdo se proceda com uma area

IAP para atividades de cunho ecoldgico, tais como salas de aula, atividades ecoldgicas, ou banheiros, Na pesquisa de

ficticia com 10% da area com restricio ambiental. Como a area provém de duas matriculas distintas, por isso, o valor total é

\apresentado, s

eguido da fragdo proveniente de cada matricula. Como ndo é previsto taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento

no plano diretor de Apucarana para as ZPAs, o modelo foi realizado para a area ficticea, conforme estabelecido no método do Centro de
{Apoio aos Juizes da Fazenda Publica - CAJUFA do estado de S&o Paulo, com dados de zoneamento conforme a moda da vizinhanca.

6 - VALORES DA DESAPROPRIAGAO B
Valor Total [Extenso |
{Minimo | 43.196,00 "Quarenta e trés mil cento e noventa e seis reais |
|Médio ] 50.819,00 Cinquenta mil ocitocentos e dezenove reais
LMéximo , 58.442,00 |Cinquenta e oito mil quatrocentos e quarenta e dois reais |
Sendo este referente a:
Minimo 33.293,00 :Trinta e trés mil duzentos e noventa e trés reais ]
M::;:;‘Ia Médio 39.168,00 !Trinta e nove mil cento e sessenta e oito reais
Maximo 45.043,00 iQuarenta € cinco mil e quarenta e trés reais ﬁ'
Minimo 9.903,00  |Nove mil novecentos e trés reais 7
M:;;cs“(:a Médio 11,651,00 [Onze mil seiscentos e cinquenta e um reais j'
Maximo 13.399,00 |Treze mil trezentos e noventa e nove reais j
[Especn" icagio da avaliacio Metodologia (Norma ABNT 14.653) ]
Grau de Fundamentag&o II / Precisdo I Comparativo Direto de Dados de Mercado
Diagndstico de mercado
Desempenho de mercado Absorgao pelo mercado Numero de ofertas Nivel de demanda
Recessivo (] Répida Alto ] Alta
(] Normal Demorada ] Médio ] Média
| Aquecido [ Muito dificil Baixo Baixa
Londrina,
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7 - DOCUMENTAGAO DE REFERENCIA:

|Matricula loficio |Comarca {Outros documentos

| 15.064e17.350 | RI - 1° Oficio | Apucarana | S

|8 - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO E VARIAVEIS DO MODELO: ]
f T

: Area(m?) | Renda (R$/hab) Melhoramentos | Vocacdo (1/2/3)  Tx.Ocupacdo | Coef. Ap. | VU (R$/m?2)
l 457,33 | 730,00 25 | 2 1,5 I o075 | ui |
9 - OBSERVAGOES: |

As variaveis do modelo seguem as seguintes condigdes:

m Variavel quantitava que expressa a area do imdvel, segundo a matricula. |
Renda: Varidvel proxy que expressa a renda média per-capta levantada no Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010)

|Melhoramentos: Varidvel proxy, baseada nos melhoramentos levantados por Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010) e nos fatores de |
|ponderacdo para lotes urbanos e suburbanos, de acordo com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng® Jo3o Ruy Canteiro.
|Os melhoramentos levantados pelo IBGE e os seus respectivos fatores de ponderacio foram: Abastecimento de &gua por rede - 15;
|Esgoto por Rede - 10; Esgoto por Fossa - 1; Luz/Iluminagdo Pdblica - 5; Guias/Meio-fio - 10; Pavimentacio - 30; Arborizacio - 1; Bueiro |
|- 5; Coleta de Lixo por Servigo - 10; Coleta de Lixo por Cacamba -1; Calcada - 10; Rampa p/ Cadeirante - 5; Esgoto a céu aberto — - |
10); Lixo Acumulado ~ (-5); Luz Domiciliar - 15. A variavel tem amplitude de 0 a 100, onde quanto maior o valor, maior a quantidade de |
melhoramentos observados no Setor Censitario.

Vocacgo (1/2/3): Variavel cddigo alocado, que assume valor 1 para terrenos com vocacdo industrial; 2 para residencial; e 3 para
|comercial.

|Taxa de ocupacdo: Varidvel quantitativa, que expressa a relagdo percentual sobre a area do terreno que se pode edificar, segundo o
1
nlann direitar.

Coer. de aprovoveitamento: Varidvel quantitativa que representa a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
|construidos em um lote, somando as areas de todos os pavimentos, conforme plano diretor.

;Valor Unitério: obtido pela razéo do valor total do elemento pela respectiva area, expresso em R$/m2, Seu valor é o que se pretende
|determinar para o imdvel avaliando (varidvel quantitativa dependente);

10 - CONSIDERAGOES:

Trata-se de uma area pertencente ao Municipio de Apucarana, onde opera a EEE Raposa. Devido a necessidade da posse formal da area
onde estdo presentes as instalacSes da Companhia e ao encontro de contas proposto pelo pelo muncicipio, foi solicitado a esta
coordenagdo a avaliagio da area - desconsiderando-se as benfeitorias. Trata-se da atualizacio do Laudo de Avaliacdo 16.09.559,
|solicitada pelo Gerente Regional Jacovassi. Para a atualizagdo o corpo técnico da CEA/USIA reuniu-se com o corpo técnico da Prefeitura
Municipal. Foram incluidos novos dados ao modelo estatistico fornececidos pela prefeitura e coletados pela companhia para conferir
maior precisdo aos valores apresentados.

11 - RELATORIO FOTOGRAFICO:

- .

Via de acesso ao imével Vista do iméve!
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS {

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 58 Total 07
Utilizados : 52 Utilizadas ' 6 |
Outlier 12 Grau Liberdade : 46

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In{y) ‘

l COEFICIENTES VARIACAO
Correlacdo 1 0,93384 Total . 27,09921
Determinacio : 0,87206 Residual 0 3,46712
Ajustado : 0,85815 Desvio Padrdo : 0,27454
l F-SNEDECOR D-WATSON
| F-Calculado : 6270772 D-Calculado 0 1,71341
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressdo 35% |
|
NORMALIDADE
intervalo Classe % Padrio % Modelo |
-tai 68 67
| -1,64 a+164 90 94
-1,86a+1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

. Y = 1084,907928 * 2,718(0.000108°X) % 3 718(-500.687214 1Xy) % D 7116074120 13Xy *
! 2,718(-0.832040 * 1/X4) * D 74 B(-0.400423  1iX)

MODELO DE ESTIMATIVA —~ PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO '
Meédia 0 272,84 Coefic. Aderéncia 00,7341
Variagao Total : 85273291 Variagdo Residual @ 226736,67
Varidncia 1 1639871 Variancia 1 4929.06
Desvio Padrao : 128,06 Desvio Padrao 1 70,21

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado) '

Valores Colcuiados

s 8EBEEERE

50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550
Vaioras Qoservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Oxstritxaciio de frequbnem

035
03
025
02
035
(K]
005

223a-145 14585.066 0E6a012 0128090 0908158
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andise Misls
Valor CalCuioo versus tesiduo pedronizada

Resiguo /0P
3
*

DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X, Area

Area conf. matricula ou anuncio (m?)

Tipo: Quantitativa

Ampilitude: 185,90 a 21200.00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na media: -19.90 % na estimativa

Xz Renda

VU 1 Area ) |

g4

o 10.000

Ares

Renda per capta média do setor censitario, conf. IBGE.
Tipo: Proxy

Amplitude: 678,00 a 1698,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 4,10 % na estimativa

X2 Melhoramentos

YU = t{ Rende }

BEE

Renxia I

Nota dada aos melhoramentos (infraestrutura urbana) do setor
censitario, conf. IBGE.

Tipo: Proxy

Amplitude: 25.00 a 93,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,28 % na estimativa

X4 Vocagio

VU = 1 Meihoramentos )

&

g

Mehoramentos

1-industrial / 2-residencial / 3-comercial, conf. via e vizinhanga onde
se localiza o imével

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1.00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,61 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Xs Coef. de Aprov.

VU = 1( Vocacso } ]

g

Vocacso

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0.40 a 10.00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na media: 2,55 % na estimativa

* Taxa de Ocupagio

VU = f[ Coet de Aprov )

2R E

Coe! de Aprov {

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,20 a 0,90

Impacto esperado na dependente: Positivo

YVvU

Valor Unitario

Tipo: Dependente

Amplitude: 22,50 a 533,33
Micronumerosidade para 0 modelo: atendida.
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L

|12 - RELATORIOS ESTATISTICOS
I
[ PARAME TROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado

Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrao = 0,85815)
XiArea £2 -11,00642 0,01 0,49556
X:Renda 1/x -3,20796 0,24 0,83011
| X;Methoramentos 1/x -3,84851 0,04 0,81647
| X:Vocacdo 1/x -2,88335 0.60 0.83608
XsCoef. de Aprov. 1/x -3,88552 0,03 0,81561

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual) ‘

- MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS |
»  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

e
2 g <
35 |3 € |8 |8
> © S =3 o i
Z21E |s|E12|8 %
< S o @ 3 8 8 -
> |lue |< | |2 (> >
X1 X 35( 22| 26} 36| 85
X2 | Vx 7 23 2| 22] 43
X | 1x | 44 2 13] 37} 49
X. | 4/x | 25] 19| 14 21 39
Xs | 1x | 12 4] -9} 23 50
Y |In(y)| 85| 26| -63( -44| -32
|
13 - PROJETAR
B projetar | S o x
SimulacBes Identificador: S
- v 5 = y Y
Vaidve | [oms | Vexds | Mimods | Mideds | Medade 5000001 :
Kres X 457,33 18550  21.20000  2411,74 Endereco:
Renda /% 730.00 £76.00 1.688,00 1.181.27
| Methoramentos /x 25.00 2500 93.00 61.81
| Vocagdo 1/x ! 2,00 1.00 3.00 212 Obsetvag3o:
Coel. de Aprov. 1/x 0.75 0.40 10,00 346 T T ]
vu In(y) 11112 22,50 533,33 272,34 E
Valor E stimado
Moda v (11112
Satvar | ! ' e X
f e Ty Intervalos para 80% de Confiabilidade
[s] | Endereco | Ub:ervgef_d Area | Renda | Melhoramer{ Vocacso | Coef. deég] vu
Y inimo 8062
v , Y médmo 13625 ]
Grdfico Fredo®o -
- e B Y minimo 7381 ]
Poieso ____ v|{20 [T Veriévol [Aea  v][Semdedos ] Ymsivo (16729 ] ’
Campo de Asbitrio
Minimo (15%) (94,45
Méximo (+15%) [127.79
Valor abitrade 111,12 |
0% 0 |
5.000 10.000 15.000 20.000
| Ares - Velor Estimado e intervalo de Confisnga Avaliog3o Intervaler :
7 = e == Intomisle do Comfineas | t
Area Valor Minimo Maximo Ampltude % Minimo % Méxmo ~f Y Fechar 4
457.33 1112 90.62 136.25 INIEEE 18.45 % 2262 % Vi i
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|14 - PESQUISA DE MERCADO

o
— — g
sc (338 B | gl .
A2 |82 Zl=Zg| E|3| E

£ T |S5(8E5|gEslad|el 5=

2 s |2 |285|855E(58|3| 58

i Enderego Fonte: < c3I2EZ[8E8[8 2|8 S

1* |Est. Ferracioll Claudio Imbveis (43) 3033-4440 10.500,00] 1257,00 25 3 80 {09 62,10
2* |Rua Alexandre Balan, Id 1249 Imobiliaria Zacarias (43) 3423-2844 7504,00] 810,00 43 2 14 10,7 30,65
3 {Rod. BR-369, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 4953,98] 1032,00 29 1 18 109 100,93
4 |Rua Sadamob Kurahashi R2 Correbres de Imoveis 4.000,00] 1217,00 33 3 80 (09 337,50
5 |R. Carlos Sarini Nebo, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3.833,72| 1032,00 29 1 18 109 127,11
6 |Estrada para Rio bom Imobiliaria Bertholi {43) 3422-9133 3233,00] 1025,00 31 1 18 10,9 68,05
7 |Rod. BR-376, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 3007,00] 1015,00] 83 2 04 |02 76,49
8 |Ente R. D. Pedro | e Aureo S. Moraes |Aomoto Imbveis (43) 3424-3434 2712,00] 1262,00 88 2 14 |07 313,42
g |R. Orquidea R2 Correbres de Imoveis 2.165,99] 1223,00 86 2 14 |07 175,44
10 JRua Sadamob Kurahashi R2 Correbres de Imoveis 1960,00{ 1217,00 33 2 80 109 331,63
11 jRua Margarida, sin Barbieri Imbveis (43) 3047-0067 1.447,20] 1303,00 91 2 14 107 228,03
12" |R. Oswaldo Cruz, n° 1815, J Mareze Ceriani imoveis (43) 2102-0000 1263,00] 1915,00 93 2 80 [0.9 712,59
13 |R. Cuba esq R. Mexico Barbieri Imbveis (43) 3047-0067 1.000,00] 678,00 55 1 1,8 109 129,00
14 |Mitsuo Hayashi Adriana Frangiot (43) 9639-0579 937,00] 1273,00 93 3 80 {08 416,22
15 |Avenida Mitsuo Hayashi, 146 Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 742,00{ 1273,00 93 3 10,0 10,9 458,22
16" JAv. lguagu, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 696,501 1550,00] 93 3 100 109 789,66
17 |R. Uranio, s/in® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 625,02] 1693,00 92 2 14 |07 255,99
18 |Rua Anbnio José de Oliveira Cental de Imbveis de Apucarana 610,601 1273,00 93 3 6,0 |09 491,32
19 |R. René C. de Azambuja, prox. 1.500 [Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 600,00} 1698.00 93 2 80 109 533,33
20 {Rua D. Pedro | Central de Imveis de Apucarana 600} 991,00 (4 2 14 107 333,33
21 |Rua Angelina Menegazzo R2 Correbres de Imoveis 600,00 1578,00 90 2 14 107 366,67
22 |R. José Riva Sanches Imbveis (43) 3162-3162 591,13] 1268.00 89 1 18 [08 32142
23 |Av. Minas gerais Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 590,34] 1257,00 25 2 10,0 {09 254,09
24 |Rua Bela Vista R2 Correbres de Imoveis 555,00{ 1402,00 91 2 14 107 441,44
25 |R. Carlos Sarini Nebo Aomo Imbveis {43) 3424-3434 496,00] 1032,00 29 2 1.8 {09 252,02
26 |Rua Benedito José dos Santos Aomobo Imbveis (43) 3424-3434 452,00] 1140,00 88 2 14 |07 331,86
27 IR. Cambuci (entre Kishitaro Kayukawa)| Sanches Imoveis (43) 3162-3162 437,3] 1578,00 90 2 14 107 306,43
28 |R. Sadamoto Kurahashi Sanches Imoveis (43) 3162-3162 417,42] 1217,00 33 3 80 |09 371,33
29 [R. Santa Helena (Abrahao e Joaquim R Sanches Imoveis (43) 3162-3162 412,00 695,00 84 3 80 [09 276,70
30 |R. Angelina Menegazzo ( ARAQUARA {Sanches imoveis (43) 3162-3162 39342] 1578,00] 90 2 14 |07 355,85
31 |R. Luiza dos Sans Mozardo, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 386 1268,00 89 2 14 107 492,23
32 |R. Vénus, s/n°, L16 Q02 Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 381,30] 1404,00 85 2 1,0 107 472,07
33 |R. Anita Garibaldi, s/n° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 380,36] 169300 92 2 80 |09 341,78
34 [R. Liberab de Souza Sardinha Sanches Imoveis (43) 3162-3162 370 889,00 87 3 80 |09 324,32
35 |R. Virgilio Zanon, sin® Cassio Navas Imdveis - 43 3122-2040 360 1217,00 33 2 1,0 07 305,56
36 |R. Anita Garibaldi, s/n° Cassio Navas imoveis - 43 3122-2040 360] 1693,00] 92 2 80 |09 416,67
37 |R. Geraldo Alves Pereira, Q2L 10 J Mareze Ceriani Imbveis (43) 2102-0000 360] 1217,00 33 2 14 |07 263,89
38 [R. Florais do Lago (ANTONIO DE SOU Sanches Imoveis (43) 3162-3162 360,00] 1217,00 33 3 80 |09 272,22
39 |R. Jose Barreb Aflanta Iméveis (43) 3122-4200 360} 964,00 79 2 14 |07 236,11
40 |R. Presidente Roosevelt Alanta Imoveis (43) 3122-4200 360] 836,00 70 2 14 107 263,89
41 |R. Octavio de Sa Barreb e Av. Itararé |Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 350,37 715,00 80 2 14 107 356,77
42 |R. Crisiano Kussmaul, Q04L31 J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 340,38] 1032,00 29 3 80 [09 381,93
43" |R. Sao Jerdnimo, 480 Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 335,20f 1273,00 93 3 10,0 ]0.9 894,99
44 |R. Liberap Nili e José de Freitas Aomoip Imbveis (43) 3424-3434 308] 1032,00 29 2 14 107 227,27
45 |R. Maria Curie, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 282,86( 1248,00 93 2 14 |07 353,53
46 |R. Antonio Huszez, sin° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 275,00] 1257,00 25 2 14 |07 309,09
47 |R. Liberab Noli, sin°® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 275,00] 1032,00 29 2 14 |07 200,00
48 |R. Fiorvant Michelin Sanches imbveis {43) 3162-3162 275] 1032,00 29 3 80 09 218,18
49 |R. Conceicao dos Sanbs Siva Atlanta Imbveis (43) 3122-4200 275] 873,00 81 2 14 ]07 200,00
50 [R. Salvador esq. R. Jodo Adolialo Aomob Imbveis (43) 3424-3434 185,9) 924,00 82 2 14 107 334,73
51 |Cond Green Cap Nereide (43) 34323086 1.500,00] 1257,00 25 2 18 [07 150,00
52 |Av. Minas gerais Prefeitura 6.000,00] 1257,00 25 3 18 107 160,00
53 |Av. Central do Parana Prefeitura 7.201,00] 797,00 82 3 80 {09 124,98
54°| Av. Minas gerais Prefeitura 8.500,00] 1257,00 25 3 1.8 |07 150,00
55 |Esrada ferracioli SANEPAR 11.313,95] 1257,00 25 2 1,4 07 39,33
56 |Estrada ferracioli SANEPAR 21.200,00] 1257,00 25 2 14 107 34,26
57 |Estrada ferracioli SANEPAR 14.478,44] 1257,00 25 2 1,4 107 37,55
58 |Contorno Nore Johare Imdveis (43) 3033-9510 20.000,001 850,00 29 1 14 107 22,50

*) Elementos desconsiderados no modelo estatisiico
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|15 - ANEXOS

A - Matriculas dos Iméveis

Londrina,

21/11/2017 Vilson Gomes da Assungio Junior

. Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
Pagina7de 7 Coordenagzo de Engenharia de Avaliagtes




ot s
= SANEPAR

LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante SRI N° do Laudo

Unidade Regional de Apucarana - URAP [ S LA 17.11.1007 |
1 - IDENTIFICAGAO: i
Finalidade [Nome do Proprietario
Negociagdo de débitos |Prefeitura Municipal de Apucarana
|Endereco do Imével [cidade ]Distrito UF
Travessa Antdnio Penharbel Apucarana | Apucarana PR

Referéncia do enderego
Lote NR.144-A/137-144-B/3
Coordenadas UTM
K22 -452.548 mE; 7.395.674 m S Datum WGS84

2 - CARACTERISTICAS DA REGIAO:

1)

Usos predominantes Infra-estrutura urbana [Servicos publicos e comunitrios
(] Rural Agua Pavimentagio [2] Coleta de lixo Escola
Residencial Esgoto sanitario Galerias A. P. 1 Transporte coletivo Saude
Comercial Energia elétrica [] Gés canalizado [ comércio Seguranga
[ 1ndustrial Telefone Iluminagdo publica [ ] Rede bancéria Lazer
3 - IMOVEL:
Forma |Cota/Greide Topografia ;Situagéo ]rSuperficie |
Retangular | Em nivel Plana | = 3 Seca
Area total (m?2) |Area atingida (m?2) [Frente (m) [Lado direito (m) [Lado esquerdo (m) [Fundos (m)
| 210,00 | 210,00 i Conf. Matricula |
|4 - CARACTERISTICAS GERAIS: ]
il'\rea desapropriada (m?) Dimens3o (m) lobra
| 210,00 | Conf. Matricula |Estagéo Elevatdria de Esgoto - EEE-01 |
|Equago do modelo 1

| VU = 1084,9079 * e ~ (-0,00010585058 * Area ) * e ~ (-596,68721 * 1/Renda ) el
[ e ~ (-14,07412 * 1/Melhoramentos ) * e ~ (-0,63203974 * 1/Vocacio )*e ~ (-0,40042307 * 1/Coef. de Aprov. )

5 - CONSIDERAGOES SOBRE OS ELEMENTOS AMOSTRAIS

N&o foi possivel obter dados sobre vendas em quantidade suficiente para se modelar o valor das transagdes efetuadas na regido, por
isso, todos os elementos da amostra tratavam-se de andncios. Dessa forma, para corrigir-se eventual sobrevaloragao dos imdveis
anunciados, utilizou-se o fator oferta consagrado, utilizado por diversos autores, como desconto de 10% sobre o valor calculado. Ha |

Imuitos dados de ofertas de mercado na regido, em especial para lotes pequenos. Ha alguns loteamentos novos e ainda pouco i
habitados.

6 - VALORES DA DESAPROPRIACAO j|

Valor Total iExtenso —1

Minimo 27.190,00 |Vinte e sete mil cento e noventa reais

[Médio 31.988,00 [Trinta e um mil novecentos e oitenta e oito reais ]

|Maximo 36.786,00 ETrinta e seis mil setecentos e oitenta e seis reais j,

IEspeciﬁcagéo da avaliagao 'Metodologia {Norma ABNT 14.653) ]

| Grau de Fundamentagdo I / Precisdo 11 Comparativo Direto de Dados de Mercado

| Diagndstico de mercado 1

fDesempenho de mercado Absorgao pelo mercado NUmero de ofertas Nivel de demanda

[[v] Recessivo ] Répida Alto ] Ata

(] Normal Demorada Médio ] média

lD Aquecido L] Muito dificil ] Baixo Baixa

7 - DOCUMENTACAO DE REFERENCIA: |

Matricula loficio TComarca |outras documentos ]

. 30.574 | CRI 1° Oficio Apucarana | Cadastro da rede

8 - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO E VARIAVEIS DO MODELO: |

[ Area(m2) | Renda (R$/hab) Melhoramentos | Vocagdo (1/2/3)  Tx.Ocupagdo | Coef.Ap. |VU(R$/m2)|
210,00 683,00 70 | 2 8,0 [ 0,9 | 15233 |

Londrina,

21/11/2017

Vilson Gomes da Assungao Junior
Eng. Civil - CREA/PR 136.710/D
Pagina 1de 7 Coordenagao de Engenharia de Avaliagbes




=
=~ SANEPAR

LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante IEM TN° do Laudo ‘
Unidade Regional de Apucarana - URAP | = | LA 17.11.1007 |

9 - OBSERVAGOES: ]

As variaveis do modelo sequem as seguintes condicdes:

Area: Varidvel quantitava que expressa a area do imével, segundo a matricula.

Renda: Varidvel proxy que expressa a renda média per-capta levantada no Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010)

|Melhoramentos: Variavel proxy, baseada nos melhoramentos levantados por Setor Censitario (Fonte: Censo IBGE 2010) e nos fatores de |
{ponderacao para lotes urbanos e suburbanos, de acordo com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng® Jodo Ruy Canteiro.
Os melhoramentos levantados pelo IBGE e os seus respectivos fatores de ponderagéo foram: Abastecimento de agua por rede - 15;
Esgoto por Rede - 10; Esgoto por Fossa - 1; Luz/Iluminagdo Publica - 5; Guias/Meio-fio - 10; Pavimentagdo - 30; Arborizacdo - 1; Bueiro
- 5; Coleta de Lixo por Servico - 10; Coleta de Lixo por Cagamba -1; Calgada - 10; Rampa p/ Cadeirante - 5; Esgoto a céu aberto - (-
{10); Lixo Acumulado - (-5); Luz Domiciliar - 15. A varidvel tem amplitude de 0 a 100, onde quanto maior o valor, maior a quantidade de
Imelhoramentos observados no Setor Censitario,

|Vocacio (1/2/3): Variavel cédigo alocado, que assume valor 1 para terrenos com vocagao industrial; 2 para residencial; e 3 para
comercial.

Taxa de ocupacdo: Variavel quantitativa, que expressa a relagdo percentual sobre a drea do terreno que se pode edificar, segundo o
plano direitor.

Coer. de aprovoveitamento: Varidvel quantitativa que representa a quantidade maxima de metros quadrados que podem ser
construidos em um lote, somando as areas de todos os pavimentos, conforme plano diretor.

Valor Unitério: obtido pela razdo do valor total do elemento pela respectiva area, expresso em R$/m2, Seu valor é o que se pretende
determinar para o imdvel avaliando (varidvel quantitativa dependente);

®) 10 - CONSIDERACOES:

Trata-se de uma area pertencente ao Municipio de Apucarana, onde funciona a EEE Pedreira. Devido a necessidade da posse formal da
area onde estdo presentes as instalagSes da Companhia e ao encontro de contas proposto pelo pelo muncicipio, foi solicitado a esta
coordenagdo a avaliagdo da area - desconsiderando-se as benfeitorias. Trata-se da atualizagdo do Laudo de Avaliacdo 17.02.314,
solicitada pelo Gerente Regional Jacovassi. Para a atualizagdo o corpo técnico da CEA/USIA reuniu-se com o corpo técnico da Prefeitura
Municipal. Foram incluidos novos dados ao modelo estatistico fornececidos pela prefeitura e coletados pela companhia para conferir
maior precisdo aos valores apresentados.

11 - RELATORIO FOTOGRAFICO:

s ISl

Localizacao do Imével Vista do acesso
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS
[

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 58 Total i 4
Utilizados 0 52 Utilizadas .6
Outlier 02 Grau Liberdade : 46

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: in(y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlacéo 0 0,93384 Total 1 27,09921
Determinagdo : 0,87206 Residual 0 3,46712
Ajustado : 0,85815 Desvio Padrdao : 0,27454
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 62,70772 D-Calculado 1 1,71344
Significancia : < 0,01000 Resultado Teste : Nao auto-regressao 95%
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrao % Modelo
1ai 68 67
-1,64 a+1,64 90 94
-1,96 a +1,96 95 96

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 1084,907928 * 2,7 18(-0.000100 *X) * 3 71Q(-500.687214~ 1Xp) * 2 T1G(-14.073120 * 1X3) * '
2,7 180832040 * 11X} ¥ D 74 8(-0.400423 * 1Xg}

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média 1 272,94 Coefic. Aderéncia - 0,73411 |
Variagdo Total : 85273291 Variacdo Residual  : 226736,67
Varidncia 1 16398.71 Varidncia : 4929,06
Desvio Padrdo : 128.06 Desvio Padrao 1 70,21

GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Valores C oicutados

50 100 150 200 50 300 350 400 450 500 550
Valores Cozesvados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Oxstribuciio e £1equéneia

0.35
03
0,28
02
015
0,1
005

2238138 145a.086 0564012 0,126 090 0308158
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|12 - RELATORIOS ESTATISTICOS
| Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
{ Anglize Meis
3 Valor Calculane versus re<iduo padtonzaco
2 3 - |
2 ) * % ® ‘0‘ * .0
% . stel_ o :o . : con, 3
& * e o0 *
1 » . . ‘. i Sty .
-2 * r \‘
3 |
3 4 5 3
o)y
DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
|
l X4 Area
Area conf. matricula ou andncio (m?) VU« Ares )
Tipo: Quantitativa
Amplitude: 185,90 a 21200,00 30
Impacto esperado na dependente: Negativo 200
10% da amplitude na media: -19,90 % na estimativa 100
[ 10.000 20,00
Ares 1
X; Renda l
| Renda per capta média do setor censitario, conf. IBGE. VAU « i Renda )
Tipo: Proxy
| Amplitude: 678.00 a 1698,00 300
Impacto esperado na dependente: Positivo 250
| 10% da amplitude na média: 4,10 % na estimativa o ‘
1.000 1500 f
Rerda ‘
[ X3 Melhoramentos |
Nota dada aos methoramentos (infraestrutura urbana) do setor VU = 1( Manoramentos ) }
censitario, conf. IBGE. 200
Tipo: Proxy
Amplitude: 25.00 a 93,00 2501
Impacto esperado na dependente: Positivo
| 10% da amplitude na media: 2,28 % na estimativa FA 7 ]
| Methoramentos
: Xs Vocagio
| 1-industrial / 2-residencial / 3-comercial, conf. via e vizinhanga onde VU » 1 Voeagso )
se localiza o imdvel 00
! Tipo: Codigo Alocado
Amplitude: 1,00 a 3,00 250
Impacto esperado na dependente: Positivo
10% da amplitude na média: 2,61 % na estimativa : % |
Micronumerosidade: atendida. Vocagso |

Xs Coef. de Aprov.

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0.40 a 10,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 2,55 % na estimativa

* Taxa de Ocupagdo

VU = t| Coet de Aprov )

BRg

150

2 4 L3 ] ‘
Coet de Aprov

Conf. plano diretor

Tipo: Proxy

Amplitude: 0,20 a 0,90

Impacto esperado na dependente: Positivo

Yw

Vator Unitario

Tipo: Dependente

Amplitude: 22,50 a 533,33
Micronumerosidade para o0 modelo: atendida.
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12 - RELATORIOS ESTATISTICOS |

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado {
Linear Calculado {Soma das Caudas) (Padrao = 0,85815)
XiArea x -11,00642 0,01 0,49556
X:Renda 1/x -3,20796 0,24 0,83011
X>Melhoramentos 1x -3,84851 0,04 0,81647 |
| X:Vocagdo 1/x -2,88335 0,60 0,83608
XsCoef. de Aprov. 1/x -3,88552 0,03 0,81561

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
»  MATRIZ INFERIOR - I[SOLADAS

= 8 S

$lel-|2l2]%|3

Fle |2l&|2l8(8]|2

Xy x 351 22| 261 36| 85 |
| X2 | 1x 7 23 2] 22| 43

Xs | x 44 2 13| 37| 49

X: 1 Wx 25| 19| 14 2| 39

Xs | x 12 4| -9 23 50
| Y |in(y)| 85| -26{ -53( 44| -32

13 - PROJETAR |

= Projetar - = bl pal € {

SimulacBes |denticador: |
| Vaidve [ Tl i Bt e T hesss (5000001 S |

Aea * 210.00 18536 220000 24174 Endereco:

Renda 1/% £83.00 67800 159800 118127 —

Melhotamentos /% 70.00 25,00 93.00 61.81

Vocagdo /% 2.00 1.00 3,00 212 Observac3o:

Coef. de Apiov. 1/x [ "0.90 0.40 10,00 3.48 I

vu In(y) 169.25 22,50 533,33 272,94

Valor Estimado

[Moda | [189.28

(Hsaval Intervalos pars 80% de Confiabiidade
D | Endeteco | Observacdd Ares | Rends | Melhotamer] VocagBo | Coel. de 4p| VU Confianga
Y minimo 142,88 !
L j
- |
7 , Y méximo 200,34 J
. = Predicdo
Gedico ] ) ¥ minimo 11428 |
[Poscto  v][20 ]2 varisvel [Areo v] [somdagos ] Ymbimo  [80s7 |
200
Campo de Arbitrio -
g =0 Minimo (15%)  [143.86
R - Méxima (+15%) (19464
- Valor asbitrado 169,25 |

—

0%

5.000 10.000 15,000 20.000
Area - Valor Estimado e Intervalo de Contianga Avafagdo Intervalar

Aea  Valor Minimo Méxmo Ampltude % Minimo % M&xmo & ; e !

210,00 169.25 142,89 200.34 33.88X 1552% 18.37 % ~ Eiad o
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|14 - PESQUISA DE MERCADO

Q

sz |558| B g5 .

B2 558|225 2|3 F

» £ | = - X o =

£ Ee|=sES[825|s8|g| &

i Enderego Fonte: g3 |2=8[s2&8|8s5[=| =
1* [Esy. Ferraciolf Claudio Imoveis (43) 3033-4440 )| 1257,00 25 3 80 {09
2' |Rua Alexandre Balan, ki 1249 Imobiliaria Zacarias (43) 3423-2844 0] 810,00 43 2 14 107
3 |Rod. BR-369, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 4953,98] 1032,00 29 1 18 10,8
4 {Rua Sadamob Kurahashi R2 Correbores de Imbveis 4.000,00] 1217,00 33 3 80 |08
5 [R. Carlos Sarfni Neto, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 3.933,72| 1032,00 29 1 18 09
6 |Estrada para Rio bom Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 3233,00{ 1025,00 31 1 1,8 109
7 JRod. BR-376, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 3007,00{ 1015,00 83 2 04 (02
8 |Ente R. D. Pedro | e Aureo S. Moraes]Aomoto Imoveis (43) 3424-3434 2712,00] 1262,00 88 2 14 {07
9 [R. Orquidea R2 Correbres de Imoveis 2.165,99] 1223,00 86 2 14 (07
10 |Rua Sadamobo Kurahashi R2 Correpres de Imoveis 1960,00} 1217,00 33 2 8,0 109
11 {Rua Margarida, sin Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 1.447,20f 1303,00 91 2 14 07
12*|R. Oswaldo Cruz, n° 1815. J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 1263,00] 1915,00 93 2 80 0.9
13 [R. Cuba esq R. Mexico Barbieri Imveis (43) 3047-0067 1.000,00] 678,00 55 1 18 10,9
14 |Mitsuo Hayashi Adriana Frangiofi (43) 9639-0579 937,00] 1273,00 93 3 6,0 109
15 JAvenida Mitsuo Hayashi, 146 Barbieri Imoveis (43) 3047-0067 742,00] 1273,00 93 3 10,0 10,9
16" |Av. lguagu, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 696,50} 1550,00 93 3 10,0 10,9
17 |R. Uranio, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 625,02} 1693,00 92 2 14 107
18 |Rua Anbonio José de Oliveira Central de Imdveis de Apucarana 610,60] 1273,00 ¥ 3 6,0 [09
19 IR. René C. de Azambuja, prox. 1.500 |Cassio Navas imbveis - 43 3122-2040 600,00} 1698,00 93 2 80 [09
20 |Rua D. Pedro | Central de Imbveis de Apucarana 600} 991,00 77 2 1,4 107
21 {Rua Angelina Menegazzo R2 Correpres de Imbveis 600,00 1578,00 90 2 14 107
22 |R. José Riva Sanches Iméveis (43) 3162-3162 591,13] 1268,00 89 1 1,8 10,9
23 |Av. Minas gerais Imobiliaria Berholi (43) 3422-9133 530,34] 1257,00 25 2 100 |09
24 [Rua Bela Visa R2 Correbres de Imbveis 555,00 1402,00 91 2 14 107
25 |R. Carlos Sarfni Neto Aomot Imoveis (43) 3424-3434 496,00f 1032,00 29 2 18 109
26 |Rua Benedito José dos Sanos Aomob Imbveis (43) 3424-3434 452,00] 1140,00 88 2 14 10,7
27 |R. Cambuci (entre Kishitaro Kayukawa)| Sanches Imoveis (43) 3162-3162 437,3] 1578,00 90 2 14 {07
28 |R. Sadamop Kurahashi Sanches Imdveis (43) 3162-3162 417,42] 1217,00 3 3 80 109
28 |R. Santa Helena (Abrahdo e Joaquim R Sanches Imoveis (43) 3162-3162 412,00} 695,00 84 3 8,0 (09
30 |R. Angelina Menegazzo { ARAQUARA {Sanches Imoveis (43) 3162-3162 393,42| 1578,00 90 2 14 (0,7
31 |R. Luiza dos Sanbs Mozardo, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 386] 1268,00 89 2 14 10,7
32 |R. Vénus, sin®, L 16 Q02 Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 381,30] 1404,00 85 2 1,0 ]0,7
33 {R. Anita Garibaldi, sin® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 380,36 1693,00 92 2 80 (09
34 |R. Liberab de Souza Sardinha Sanches Imdveis (43) 3162-3162 370 889,00 87 3 80 |09
35 |R. Virgiio Zanon, sin® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 360] 1217,00 33 2 1.0 |07
36 |R. Anita Garibaldi, s/in° Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 360| 1693,00 92 2 80 |09
37 |R. Geraldo Alves Pereira, Q2L10 J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 360] 1217,00 33 2 14 107
38 |R. Florais do Lago (ANTONIO DE SOU Sanches Imdveis (43) 3162-3162 360,00] 1217,00 33 3 80 (09
39 |R. Jose Barreo Afanta Imbveis {43) 3122-4200 360] 964,00 79 2 14 {07
40 |R. Presidente Roosevelt Afanta Imoveis (43) 3122-4200 360] 836,00 70 2 14 (07
41 |R. Octdvio de Sa Barreb e Av. ltararé |Imobiliaria Bertholi (43) 3422-9133 350,37f 715,00 80 2 14 [07
42 |R. Cristano Kussmaul, Q04L31 J Mareze Ceriani Imoveis (43) 2102-0000 340,38} 1032,00 29 3 80 |09
43"|R. Sa0 Jerdnimo, 480 Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 335,20} 1273,00 93 3 10,0 109
44 [R. Liberap Nili e Jose de Freitas Aomoto Imdveis (43) 3424-3434 308} 1032,00 29 2 14 107
45 |R. Maria Curie, s/n® Cassio Navas Imoveis - 43 3122-2040 282,86] 1249,00 93 2 1,4 (07
46 |R. Aninio Huszcz, sin® Cassio Navas Iméveis - 43 3122-2040 275,00f 1257,00 25 2 14 107
47 |R. Liberab Noli, s/n® Cassio Navas Imbveis - 43 3122-2040 275,001 1032,00 29 2 14 10,7
48 |R. Fiorvant Michelin Sanches Imoveis (43) 3162-3162 275 1032,00 29 3 80 10,9
49 [R. Conceicio dos Sanbs Siva Atanta Imoveis (43) 3122-4200 275| 873,00 81 2 14 107
50 [R. Salvador esq. R. Jodo Adolab Aomoto Imbveis (43) 3424-3434 185,9] 924,00 82 2 14 10,7
51 |Cond Green Cap Nereide {43) 34323086 1.500,00] 1257,00 25 2 1.8 107
52 jAv. Minas gerais Prefitura 6.000,00] 1257,00 25 3 18 107
53 JAv. Cental do Parana Preeitura 7.201,00] 797,00 82 3] 80 |09
54° |Av. Minas gerais Prefeitura 8.500,00] 1257,00 25 ) 1,81 107
55 |Estrada Erracioli SANEPAR 11.313,95] 1257,00 25 2 14 |07
56 |Estrada ferracioli SANEPAR 21.200,00 1257,00 25 2 14 107
57 |Estrada ®rracioli SANEPAR 14.478,44{ 1257,00 25 2 14 107
58 |Contorno Norke Joharc Imbveis (43) 3033-9510 20.000,001 850,00 29 1 14 107

(*) Elementos desconsiderados no modelo estatistico
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Solicitante SRI N° do Laudo
Unidade Regional de Apucarana - URAP - LA 17.11.1007

|15 - ANEXOS

A - Matricula do Imovel

B - Cadastro da Rede
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