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RELATORIO TECNICO 014/2022
AVALIACAO

FINALIDADE/OBJETO

Finalidade:
Estimativa do valor de mercado para venda do imével.

Objetivo:
Constitui objetivo do presente trabalho a avaliagdo de valor, levantamento de subsidios
técnicos, que possam com seguranga, concluir qual o valor da 4drea do imdvel
supramencionado no Municipio e da Comarca de Apucarana.

Data base da avaliacio:
A data base desta avaliagio € de Junho de 2.022.

Observacoes:

Este Parecer, tem como objeto a permuta a ser realizada entre o Municipio de Apucarana e o
Lote do Sr. Fabio Gomes Margarido.

Esta permuta tem a finalidade do alargamento das ruas Nova Ukrania e Sussumo Shimura;

Na permuta ndo vai ocorrer torna monetaria;

Os Lotes referem-se ao quadro abaixo:

Nova Ukrania Nova Ukrania
R Nova Ukrénia R Sussum% ﬂ]ﬁig}:ra x Nova
1.455,09 543,37
25,37 27,70
70,56 57,75
Montanhoso Ondulado

Nao Sim

Niao Sim

Nio Sim

Nio Sim

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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2. IMAGEM DAS AREAS A SEREM PERMUTADAS

21 Vista geral dos Lotes, do Municipio de Apucarana e do Sr. Fabio Gomes Margarido:

LOTE 57-3/4/B

Figura 01 — Imagem de satélite extraida do aplicativo Google Earth, que identifica a posicio dos
imdveis objeto desta avaliacdao — Ano 2012

3. DIAGNOSTICO E METODOLOGIA
31 Diagnéstico:

No Municipio de Apucarana, o mercado imobilidrio passou por um periodo grande de
expansio e aquecimento entre 2009/2019, em fungdo dos Programas Habitacionais dos Governos
Estadual e Federal, atualmente este mercado imobilidrio, e também o fato da pandemia, apresenta-se
em relacdo ao desempenho como:

Nivel de Oferta: Baixa
Nivel de Demanda: Baixa
Absorcéo: Baixa
Desempenho do Mercado Atual: | Recessivo

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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3.2 Metodologia:
3.2.1 Consideracoes:
a) O Lote 57-3/4/B da Gleba Nova Ukrénia, pertencente ao Patrimdnio Publico Municipal,

com 4rea de 1.455,09m? situado no Municipio e Comarca de Apucarana — Parand, com
frente para a Rua Nova Ukrénia:

N
57-A/2/A

b) O Lote 57-3/A-3 B da Gleba Nova Ukrania, subdividido do Lote 57-3/A-REM, pertencente
ao Sr. Fabio Gomes Margarido, com 4rea de 543,37m? situado no Municipio e Comarca de
Apucarana — Paran4, com frente para a Rua Nova Ukrénia:

\

%
/ / ]l\\ 5/—3&—REM o
/ \ 2736.63m’ C)\;
\ T A
\ AT A&
—~ 1 /
57-A/1/REM \ A /
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4. CONCLUSAO DO VALOR DO LOTE DO MUNICIPIO:

Apos todas as consideragdes e andlises das tendéncias de mercado da regido a qual o imével estd
inserido, concluimos os seguintes valores, no més de maio de 2.022.

No Quadro em anexo, apresentamos os valores referente as edificagdes e as benfeitorias:

R Nova Ukrania

1.455,09
84,46

122.896,90

Portanto, o valor avaliado para o terreno do Municipio de Apucarana é de R$ 123.000,00 —
(Cento e vinte e trés mil reais).

5. CONCLUSAO DO VALOR DO LOTE DO SR. FABIO GOMES MARGARIDO:

Partindo do Valor encontrado acima de R$ 84,46 — (Oitenta e quatro reais e quarenta e seis centavos)
por metro quadrado.

Efetuando a corregdes por fatores de pardmetros entre as duas dreas temos conforme o quadro
abaixo:

R Sussumo Shimura x
Nova Ukrénia

543,37
84,46
45.893,03

1,25
1,10
1,15
1,25
1,05
1,30

‘RS 123.819,75

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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51 Fatores de correcio, conforme quadro abaixo:

TABELA MELHORAMENTOS PUBLICOS
Fatores de ponderacio para lotes urbanos e suburbanos, de acordo
com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng.° Jodao Ruy
Canteiro.

MELHORAMENTOS PUBLICOS - e

Abastecimento de agua por rede — (¥) 15
Rede de esgoto 9
Esgoto por fossa 2
Energia elétrica (domiciliar) / [luminacio Publica — 10
*)
Pavimentacio - (*) 25
Sinaliza¢@o Vidria 3
Guias e Sarjetas — (*) 5
Sistema de drenagem - Guias e sarjetas 10
Rede telefdnica 5
Transporte coletivo 4
Coleta de lixo 4
Calgadas 4
Calgadas com acessibilidade 4
Arborizagio 2
Esquina - (*) 30
(Fonte: Canteiro_Dantas, 1998 p.21)

(*) - Indices utilizados

Portanto, o valor encontrado do terreno do SR. Fabio Gomes Margarido foi de R$ 123.000,00 —
(cento e vinte e trés mil reais).

05.2 - Terrenos avaliados para o Jardim Catuai

Para justificar o valor encontrado, efetuamos como complemento uma avaliagio para os terrenos
do Jardim Catuai e encontramos o valor de R$ 241,30/m? - (duzentos e quarenta e um reais e trinta
centavos), sendo que o valor avaliado para o terreno do Sr. Margarido foi de R$ 226,36 — (duzentos e
vinte e seis reais e trinta e seis centos), dentro de uma margem aceitdvel de 6,0 % - (seis por cento) em
favor do Municipio.

6. CONCLUSAO E PARECER

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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Diante dos fatos acima expostos, concluimos que somos do parecer favordvel a acima dos Lotes
acima mencionados, pois:

a) O Lote do Municipio nio ter uma finalidade de uso especifica;
b) Naio envolver recursos financeiros pela torna;
¢) O Terreno do Sr. Fabio Gomes Margarido, atender o que o Municipio precisava para efetuar o
alargamento de uma via muito importante para o acesso do Contorno Sul para o centro da
cidade, e ndo ter outra opgdo pois acima da rua o desnivel € muito acentuado;
ANEXOS:
Fazem parte integrante deste Parecer, os seguintes anexos:
- Relatério Fotogréfico

- Dados Amostrais do terreno do Municipio
- Dados Amostrais do Terreno do Jardim Catuai

Apucarana, 15 de Junho de 2022.

A/ CA
|
Caroline Moreira Souza - Eng. Civil / CREA 145.402-D/PR
Superintendente de Obras Piblicas
Secretaria Municipal de Obras - SEOB

/

/

J

b

Laudo elaborado pelos membros da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Bens Iméveis — Conforme
Decreto 223/2021 — SGP de 08/07/2021

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 01 — Vista geral dos Lotes — Obs. Lote esquina (frente) Margarido e fundos
Apos a casa branca Municipio.

Foto 02 - Vista geral do Lote do Municipio entre a casa e 0 muro
Com topografia Acidentada

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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Foto 03 — Vista geral do lado direito da Rua Nova Ukrania e aos fundos rua Sussumo Shimura
(Obs. Ver diferenca de niveis)

Foto 04 - Vista geral do terreno do Margarido com a Rua Nova Ukréania

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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Foto 05 - Vista geral das infraestruturas da Rua Sussumo Shimura

Foto 06 - Vista geral do Lote do Margarido

Centro Civico José de Oliveira Rosa, 25
CEP: 86800-280 / Apucarana - Parana
www.apucarana.pr.gov.br
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que menciona, com 3 finalidade de alargamento

como especifica.

1

P UBHEAQO ,' da Rua Nova Ukrania/Rua Sussumo Shimura,
1
!
1

ORGAO: Tribuna do Norte - TN

Art. 10

PARANA, SEBASTIAQ FERREIRA MARTINS JUNIOR, NO Uso
DAS ATRIBUICGES QUE LHE sig CONFERIDAS PELA LE|
ORGANICA DO MUNICiPIO;

NOS TERMOS po QUE DISPOE 0§ ARTIGOS 5¢, LETRA “Wv,E
62 DO DECRETO-LE] Ne 3365/41, DE 21 DE JUNHO DE 19431
E SUAS ALTERACGES POSTERIORES;

Considerando os critérios  de conveniéncia e oportunidade
motivadores dos atos da administracso publica;

Considerando 3 necessidade do imével para o alargamento da Rua
Nova Ukrania/Rua Sussumo Shimura;

Considerando o teor do Oficio SEOB ne 714, de 04 de novembro de
2022 e ¢ que mais conta ng Processo Administrativo pe.
54169/2022;

DECRETA:-

LOTE DE TERRAS Ne 57-3/A-3
GLEBA NOVA UKRANIA AREA: 543,37m?2
APUCARANA - PARANA

Proprietrio: Fibio Gomes Margarido, ou 3 quem de direito pertencer;

Bescrics

Segue confrontando com o mesma nos seguintes rumos e disténcias: no rumo SW
49°40°00” NE por 27,70 metros, no rumo NW 25°36°30” SE por 54,758 metros e no
rumo SW 49°40°00” NE por 2,54 metros até outro marco, deste Segue confrontando
com o Lote 57-3/A-REM nos seguintes rumos e distdncias: no umo NW 28°01°30” sg
por 821 metros, no rumo NW 34°01726” Sg Por 25,60 metros, em desenvolvimento de

Gabinete do Prefeito —Atos Oficiais Paginalde3
Fone: 43 3162 4268 . E-mail: gabinete@apucarana.pr.gav.br

-03,00-03
SE Impsfll-:.ate|1dc‘ncl/p(33-;6af>4a27288.

22023 17:12
ACES!

11O FOLASSINADO EM: jos0
ERENCIA DO SEU CONTEUDO

ESTE DOCUE
PARA CONE

EJ%EEI
E1}ieidd
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Gabinete do Prefsito - Akos Oficiails
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DECRETO N2. 108/2023

ANEXO UNICO

N
57-3/A~REM

o~~~
57-A/1/REM
S
=
5 2
$
- ROFTRONCA SLCRTTARIA BC ODRAS
PREFEITURA DO MUNICIPIO | || OTE 57-2/A-3 MATHEUS VARGAS MARTINS
OE APUCARANA GLEBA NOVA UKRANIA NG S - CRAPR 106D
] [rssunTe: CSSALL £OLVA
=i | ALARGAMENTO DA RUA SUSSUMU SHIMURA $/ESC. 01
=SEOBZS === .
_—— =| |FABIO GOMES MARGARIDO 2000972022
Gabinete do Prefeito — Atos Oficiais Pagina3de3

Fone: 43 31624268 - E-mail: gabinete@apucarana.pr.gov.br

RENCIA DO SEU COMTEUTO ACESSE hips:/e atende net/phidebab4a27288

HE

ESTE DOCUMERNTO FOI ASSINADO EM. 10/02/2023 1712 -03:00 -03

FARA COM

{81335
gl
L1} 26



2°Servico de Registro de Iméveis
I aAg Comarca de Apucarana - Estado do Parana
) George Rodrigues da Silveira Neto

Oficial de Registro

2° Servico de Registro de Iméveis

Comarca de Apucarana Estado do Parand
Angemé%wgéw de Oliveira
e

LIVRON°2 _ GISTRO GERAL
MATRIcCULA N©32.224
EM: 09 DE MARCO DE 202:.
IDENTIFICACAC DO IMOVEL:
Imével Urbano, Lote de terras sob n°57-3/4/8 (cinquenta e
sete/trés/quatro/B), subdivisidc do Lote n°57—3/4/Remanescente,
com a Aarea de 1.455,09m2 (unm mil, quatrocentos e cinguenta e

cinco virgula nove met

ros quadrados),

situado na Gleba Nova

Ukraina, Apucarana-PR, dentro das seguintes divisas, metragens
e confrontacdes: Partindo-se de um marco cravado na divisa do
Lote 57-3/m-1, seguiu-se confrontando com o Lote 57-3/4/a
(alargamento da Rua Neva Ukraina) no rumo NW 41°20740" SE com
35,29 metros até Qutro marco; deste marco seguiu-se
confrontando com o Lote 37-3/4/C no rumo NE 63°15'13”SW com
70,56 metros até OuUTro marco;deste marco seqguiu-se confrontando

3/4/REM no rumo SE 51°01'38"
mnarco; deste marco

rumo SW 01°30°50“NE com 40,
Marco segue confrontando com

rumo SW 49°4(0¢° NE ccm 74,

PROPRIETARIO:

Municipio de Apucarana, pessoa
sede, foro e administracso,
n°75.771.253/0001-68.

TITULO ANTERIOR:

Matricula n°©32.222 de 09/03/2021,

Selo Digital:

marco segue con

rumo NW 11°37'07”SE con
frontando com o Lote 57-

NW com 5,03 metros até outro

Segue confrontando com
€8 metros até
0s Lote 57-3/A-REM e 57-3/A-1 no
53 até o marco ponto de partida.

juridica de direito privado,
Apucarana-PR,

0018415AMAA0000000010421U.

o Lote 57-A/2/A no
outro marco; deste

com
inscrita no cnpJ

Livro 02, desta Serventia.

Dou fé, George

Rodrigues dz Silveira Nezto, Oficial de Registro.

CERTIDAO
A presente cerliddo ¢ cépia fiel da ficha
original arquivada nesta Serventia cxtraida
nos termos do artigo 19§ 1.°da Lei 6015
de 31 de dezembro de 1973,
Apucarana 10 de margo de 2021
Assinado Digitalmenie

Para consultar a éutenticidade, informe na ferramenta
www.c:i.orq.br/confi:maAuten:icidade © CNS: 08.520-9
@ ¢ cddigo de verificacio de documento: S57TUPS

Consulta disponivel por 30 dias
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S Prosidenia da Ropiblica DOCUMERtO Assinado Digitalmente

1 caciit  GEOVANNA ROSA DA SILVEIRA
22002 e sgumede 2001, CPF: 09278461601 - 10/03/202






Para consulrer a autenticidade,
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2°Servico de Registro de Iméveis

Comarca de Apucarana - Estado do Parana
George Rodrigues da Silveira Neto
Oficial de Registro

Registro de Iméveis - 2.0 Oficio

Comarca de Apucaraua Estado 60 Parana
= T lérana

protocolo

n°® 101520 M%Q s,

LIVRO Ne ¢ —_— REGISTRO GERAL
MATRICULA n°17.932
EM: 05 DE JANEIRO DE 2.004.
IMOVEL: LOTE DE TERRAS n° $7-3/a-REM, com &rea de 3.
280,00m2., Subdivisao do Lote 57-3/a,. Perimetro Urbano
da planta da GLEBA Nova UKRAINA, desta cidade e.comar—

40’, NE com 27,70m., até outro marco, deste marco segue
confrontando conm a Rua Nova Ukrania no rumo NW 25°3g7
307, SE com 54,758m., até outre marco, dai segue con-
frontando com o Lote 57-3/2-2, no rumo NE 49°40° S@ com
30,00m., até outro marco, deste marco Segue no rumo NW
25°36730”%, SE confrontando com o Lote 57-3/a~2, conm 12,
406m., e com o lote 57-3/A~1, numa distancia de 12,
406m., totalizando uma distancia de 24,812m., até outro
marco, deai segue pelo rumo NE 49°407, sw confrontando
com O Lote 37-3/REM, conm 46,36m., até outro marco, fi-
nalmente seque confzrontando com o Lote 57~A/1, no rumeo
SW 01°30’60”, NE com 103,23m., até o marco inicial.

PROPRIETARIA: INDIAMARA TAGLIARI, brasileira, separada
judicialmente, bancéria, residente e domiciliada nesta
cidade, port. ga CIRG.n°3.228.944—4—SSP—PR-, e CPF/MF.
n®489, 449.129-04,

TiTULO ANTERIOR: Matricula n° 1l1.605, L° 02, deste Ofi-~
cio. Dou f&. o Of_icial.

R.01/17.932-pPROT: 38.432.-EM: 17.03.03.-COMPRA £ VENDA:
Por forca da Escritura Pablica de C/V., lavrada no 2°
Tabelionato destza Cidade, as f£ls. 015, do L° 173, aos
10.03.2004, a PROPRIETARIA, 3j& qualificada. ALIENCU o

informe na ferramenta
idade ¢ CNS: 08.520-3



Continuacio do anverso XKEXXXXKAKXKKKXKXXXX

imovel obj. d/Matricula para ADILSON RIBEIRO, port. da
CIRG.n°5.385.748~-5-35P-PR., € CPF/MF.n°878.291.693-34,
brasileiro, casado com IEDA ROBERTA DO AMARAL AUTIERI,
no regime de comunhdc parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, vendedor autdnomo, residente e domicilia-
do nesta cidade, pelo precgc de RS.10.000,00. VALORIZA-
¢Ao: R$.11.000,00. Recolheu o ITBI, aos 11.03.04. Reco-
lhido pelo Tabelionato a guia FUNREJUS no valor de RS.
20,00, aos 11.03.04. CONSTA NA ESCRITURA: As partes de
comum acordo dispensam a apresentagio da CERTIDAC NEGA-
TIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS, envolvendo o imdvel objeto
desta, isentando de toda e qualquer responsabilidade o

Registro de eis. Demais Condigdes: As da Escritura.
Dou fe. ) ., Claudio A.C.Neme, O

Oficial-VRC-2.166700.

R.02/17.932 - PRENOTACAO N°.53.586 EM 20.10.2010.
COMPRA E VENDA: Nos termos da Escritura Pablica de
Compra e Venda, lavrada no 2° Tabelionato .de Notas
desta cidade, as f£1s.011, livro 181, aos 27.03.2007, o
imével objeto desta matricula, foi transmitido pelos
proprietérios: ADILSON RIBEIRO, ja qualificado, e sua
mulher IEDA ROBERTA DO AMARAL AUTIERI, brasileira,
vendedora autdnoma, portadora da CI. RG. n°.5.293.652~
7/SPP-PR, inscrita no CPF. n°.666.780.05%-53, a £favor
de FABIO GOMES MARGARIDO, brasileiro, solteiro, maior e
capaz, advogado, portador da CI. RG. n®.7.369.961-
4/SS8P~PR, inscrito no CPF. n°.027.528.032-07, residente
e domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$.10.000,C0
(dez mil reais). Guia do ITBI, aos 19.10.2010. Guia co
FUNREJUS R$.20,00 em 11.03.2004. Apresentaram:
Certiddes de Distribuigdo Agdes Fiscais, Civels e
Criminais, expedidas pelo Cartério do Distribuidor e
Anexos desta comarca, &0S 19.10.2010, em nome dos
vendedores e Certiddo Negativa de Débitos de Tributos
Imobiliarios, expedida pela Prefeitura Municipal local,
aos 18.10.2010. Inscrigdo Cadastral n°.112-1329-0083-
001. Emitida a DOI. Demais Condigdes: As da Escritura.
pou fé. Apucarana, 18 de novembro de 2010. Cust
2.160,00 VRC=R$.226,80. Claudio A.C. Neme, O Oficia@
ANGEunQR.E.ouvaA ]

Py

RUATY w

CERTIDAO
A presente certiddo ¢ copia liel da ficha
original arquivada neste Oficio extraida _
nos termos do artigo 19 § 1.° da Lei 6015 ) )
de 31 de dezembro de 1973. é&

-

(&}
Apucarana 26 de junho de 2019. \su) 20 (D53
< < i
. L4
Assinado Digitainente PLUCRET

et i

B presidinga e Repiblics Documento Assinado Digitalmenic
& Cave Chil GEOVANNA ROSA DA SILVEIRA

. Medida Peavisoria ¥

P 22002 ds ngome de 200. CPF: 09278461601 - 26/06/2019

cara sonsultar 2 autenticidade, informe na ferramenta
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Consulta disponivel por 30 dias
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