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RELATÓRIO TÉCNICO 014/2022 
AVALIAÇÃO 

1. FINALIDADE/OBJETO 

1.1 Finalidade: 
Estimativa do valor de mercado para venda do imóvel. 

1.2 Objetivo: 
Constitui objetivo do presente trabalho a avaliação de valor, levantamento de subsídios 
técnicos, que possam com segurança, concluir qual o valor da área do imóvel 
supramencionado no Município e da Comarca de Apucarana. 

1.3 Data base da avaliação: 
A data base desta avaliação é de Junho de 2.022. 

1.4 Observações: 

a) Este Parecer, tem como objeto a permuta a ser realizada entre o Município de Apucarana e o 
Lote do Sr. Fabio Gomes Margarido. 

b) Esta permuta tem a finalidade do alargamento das ruas Nova Ukrânia e Sussumo Shimura; 
e) Na permuta não vai ocorrer toma monetária; 
d) Os Lotes referem-se ao quadro abaixo: 

DADOS MUNICÍPIO DE FÁBIO GOMES 
APUCARANA MARGARIDO 

Lote 57-3/4/B 57-3/A-3 (Alarg. Rua) 

Gleba Nova Ukrânia Nova Ukrânia 

Rua R Nova Ukrânia R Sussumo Shimura x Nova 
Ukrânia 

Área (m2) 1.455,09 543,37 
Frente(m) 25,37 ' 27,70 
Profundidade 70,56 57,75 
Topografia Montanhoso . Ondulado 
Esquina Não Sim 

Pavimento e/meio fio Não Sim 

Iluminação Pública Não Sim 

Água potável Não Sim 

Centro Cívico José de Oliveira Rosa, 25 
CEP: 86800-280 / Apucarana - Paraná 

www .apucarana.pr .gov .br 
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2. IMAGEM DAS ÁREAS A SEREM PERMUTADAS 

2.1 Vista geral dos Lotes, do Município de Apucarana e do Sr. Fabio Gomes Margarido: 

Figura 01 - Imagem de satélite extraída do aplicativo Google Earth, que identifica a posição dos 
imóveis objeto desta avaliação - Ano 2012 

3. DIAGNOSTICO E METODOLOGIA 

3.1 Diagnóstico: 

No Município de Apucarana, o mercado imobiliário passou por um período grande de 
expansão e aquecimento entre 2009/2019, em função dos Programas Habitacionais dos Governos 
Estadual e Federal, atualmente este mercado imobiliário, e também o fato da pandemia, apresenta-se 
em relação ao desempenho como: 

Nível de Oferta: Baixa 
Nível de Demanda: Baixa 
Absorção: Baixa 
Desempenho do Mercado Atual: Recessivo 
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3.2 Metodologia: 

3.2.1 Considerações: 

a) O Lote 57-3/4/B da Gleba Nova Ukrânia, pertencente ao Patrimônio Público Municipal, 
com área de 1.455,09m2 situado no Município e Comarca de Apucarana - Paraná, com 
frente para a Rua Nova Ukrânia: 

,,.---... 
57-3/4/C .._,. 

,,.---... 
57-A/2/A 

57-3/4/E 

b) O Lote 57-3/A-3 B da Gleba Nova Ukrânia, subdividido do Lote 57-3/A-REM, pertencente 
ao Sr. Fábio Gomes Margarido, com área de 543,37m2 situado no Município e Comarca de 
Apucarana - Paraná, com frente para a Rua Nova Ukrânia: 

----- 57-30-REM 
2736,63m. 

,---... 
57-A/1/REM ~ 
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4. CONCLUSÃO DO VALOR DO LOTE DO MUNICÍPIO: 

Após todas as considerações e análises das tendências de mercado da região a qual o imóvel está 
inserido, concluímos os seguintes valores, no mês de maio de 2.022. 

No Quadro em anexo, apresentamos os valores referente as edificações e as benfeitorias: 

DADOS MUNICÍPIO DE 
APUCARANA 

Lote 57-3/4/C 
RUA R Nova Ukrânia 
Área(m2) 1.455,09 
Valor- (R$ / m2) 84,46 

Total- (R$) 122.896,90 

Total R/$ - com arredondamento R$ 123.000,00 

Portanto, o valor avaliado para o terreno do Município de Apucarana é de R$ 123.000,00 - 
(Cento e vinte e três mil reais). 

5. CONCLUSÃO DO VALOR DO LOTE DO SR. F ABIO GOMES MARGARIDO: 

Partindo do Valor encontrado acima de R$ 84,46- (Oitenta e quatro reais e quarenta e seis centavos) 
por metro quadrado. 

Efetuando a correções por fatores de parâmetros entre as duas áreas temos conforme o quadro 
abaixo: 

DADOS TERRENO FÁBIO 
GOMES MARGARIDO 

Lote 57-3/A-3 

RUA R Sussumo Shimura x 
Nova Ukrânia 

Área (m2) 543,37 
Valor- (R$ / m2) 84,46 

45.893,03 
Correcões por fatores 
Topografia - Ondulado para Montanhoso 1,25 
Fator - Iluminação 1,10 
Fator - Água Potável 1,15 
Fator - Pavimento 1,25 
Fator -Meio fio 1,05 
Fator - Esquina 1,30 

Subtotal R$ 123.819,75 
Total R/$ - com arredondamento R$ 123.000,00 
Fonte: - En2.º João Ruy Canteiro (1981) 
Preço Médio - Lote/m2 R$226,36 
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5.1 Fatores de correção, conforme quadro abaixo: 

TABELA MELHORAMENTOS PÚBLICOS 

Fatores de ponderação para lotes urbanos e suburbanos, de acordo 
com os melhoramentos apresentados, de autoria do Eng.º João Ruy 

Canteiro. 

MELHORAMENTOS PÚBLICOS - FATORES-( 
%) 

Abastecimento de água por rede - (*) 15 

Rede de esgoto 9 

Esgoto por fossa 2 

Energia elétrica (domiciliar)/ Iluminação Pública- 10 (*) 

Pavimentação - (*) 25 
- 

Sinalização Viária 3 

Guias e Sarjetas - (*) 5 

Sistema de drenagem - Guias e sarjetas 10 

Rede telefônica 5 

Transporte coletivo 4 

Coleta de lixo 4 

Calçadas '" 4 

Calçadas com acessibilidade 4 

Arborização 2 

Esquina - (*) 30 

(Fonte: Canteiro_Dantas, 1998 p.21) 

(*) - Índices utilizados 

Portanto, o valor encontrado do terreno do SR. Fabio Gomes Margarido foi de R$ 123.000,00- 
(cento e vinte e três mil reais). 

05.2-Terrenos avaliados para o Jardim Catuai 

Para justificar o valor encontrado, efetuamos como complemento uma avaliação para os terrenos 
do Jardim Catuai e encontramos o valor de R$ 241,30/m2 - ( duzentos e quarenta e um reais e trinta 
centavos), sendo que o valor avaliado para o terreno do Sr. Margarido foi de R$ 226,36 - (duzentos e 
vinte e seis reais e trinta e seis centos), dentro de uma margem aceitável de 6,0 % - (seis por cento) em 
favor do Município. 

6. CONCLUSÃO E PARECER 
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Diante dos fatos acima expostos, concluímos que somos do parecer favorável à acima dos Lotes 
acima mencionados, pois: 

a) O Lote do Município não ter uma finalidade de uso especifica; 

b) Não envolver recursos financeiros pela toma; 

c) O Terreno do Sr. Fabio Gomes Margarido, atender o que o Município precisava para efetuar o 
alargamento de uma via muito importante para o acesso do Contorno Sul para o centro da 
cidade, e não ter outra opção pois acima da rua o desnível é muito acentuado; 

ANEXOS: 

Fazem parte integrante deste Parecer, os seguintes anexos: 

- Relatório Fotográfico 
- Dados Amostrais do terreno do Município 
- Dados Amostrais do Terreno do Jardim Catuaí 

Apucarana, 15 de Junho de 2022. 

Caroline Moreira ~ouza - Eng. Civil// CREA 145.402-D/PR 
Superintendente de Obras Públicas 

Secretaria Municipal de Obras - SEOB 

\ 

Laudo elaborado pelos membros da Comissão Permanente de Avaliação de Bens Imóveis - Conforme 
Decreto 223/2021 - SGP de 08/07/2021 
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

Foto 01- Vista geral dos Lotes-Obs. Lote esquina (frente) Margarido e fundos 
Após a casa branca Município. 

Foto 02 - Vista geral do Lote do Município entre a casa e o muro 
Com topografia Acidentada 
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Foto 03 - Vista geral do lado direito da Rua Nova Ukrânia e aos fundos rua Sussumo Shimura 
(Obs, Ver diferença de níveis) 

Foto 04 - Vista geral do terreno do Margarido com a Rua Nova Ukrânia 
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Foto 05 - Vista geral das infraestruturas da Rua Sussumo Shimura 

Foto 06 - Vista geral do Lote do Margarido 
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Prefeitura do Município de Apucarana 
G:õi!biraeta ©lo Prefeito - A'i:os Ofic.ialis 

C~t:n:, Cívico Jose ele Oliveira Rosa, 2S / C&: 8ô300-28o / Apt1carana -Paraná 

,-------------, 
: PUBllCADO : 
r DATA: 13 de fevereiro de 2023 
f EDIÇÃO: 9454 PÁGíNA(SJ: ci 
1 ÓRGÃO: Tribuna do Norte - TN 1 L _. 

DECRETO N2. 108/2023 

Súmula:- Declara de Utilidade Pública, para fins de 
desapropriação, em favor do Município, o imóvel 
que menciona, com a finalidade de alargamento 
da Rua Nova Ukrania/Rua Sussumo Shirnura, 
como especifica. 

O PREFEITO 00 MUNICÍPIO DE APUCARANA., ESTADO DO 
PARANÁ., SEBASTIÃO FERREJRA MARTINS JÚNIOR, NO USO 
DAS ATRIBUIÇÕES QUE LHE SÃO CONFERIDAS PEI.A LEl 
ORGÂNICA DO MUNIÓPIO; 

NOS TERMOS DO QUE DISPÕE OS ARTIGOS 52., LETRA "l"., E 
62 DO DECRETO-LEI N2 3365/41., DE 21 DE JUNHO DE 1941 
E SUAS ALTERAÇÕES POSTERIORES; 

Considerando os critérios de conveniência e oportunidade 
motivadores dos atos da administração pública; 

Considerando a necessidade do imóvel para o alargamento da Rua 
Nova Ukrania/Rua Sussumo Shimura; 

Considerando o teor do Ofício SEOB n!? 714, de 04 de novembro de 
2022 e o que mais conta no Processo Administrativo n2. 54169/2022; 

Art.12 
D E CRETA:- 

Fica declarada de Utilidade Pública, para fins de Desapropriação amigável ou judicial, 
em favor do Município, a área de terras com as características e confrontações abaixo 
descritas, bem como as benfeitorias que possam sobre ela existir:- 

LOTE DE TERRAS N2 57-3/ A-3 
GLEBA NOVA UKRANJA 
APUCARANA- PARANÁ ÁREA: 543,37m2 

Proprietário: Fábio Gomes Margarido, ou a quem de direito pertencer; 

Descricão: "Partindo-se de um marco cravado a divisa com a Rua Sussumu Shimura 
segue confrontando com a mesma nos seguintes rumos e distâncias: no rumo SW 
49º4CYOO" NE por 2~70 metros, no rumo NW 25º36'30" SE por 54,758 metros e no 
rumo SW 49º40'00" NE por 2,54 metros até outro marco, deste segue confrontando 
com o Lote 57-3/A-REM nos seguintes rumos e distâncias: no rumo NW 28º01'30" SE 
por 8,21 metros, no rumo NW 34º01'26'' SE por 25,60 metros, em desenvolvimento de 

Gabinete do Prefeito-Atos Oficiais 
Fone: 43 3162 4268 ~ E-mail: gabinete@apucarana.pr.gov.br Páginalde3 
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Prefeitura do Município de Apucarana 
Gabi!ilete ele, [l:lyefeito - Atos Oficãais 

Centro Cívico José de Oliveini Rosa, 2S ICEP, 86800"'28D / Apuc:arana - Paraná 

DECRETO N!!. 108/2023 

ANEXO ÚNICO 

---- 57-.A/1/REM - 

PREFEITURA 00 MUNICÍPIO 
OE Af'UCARANA 

fü::~ 
LOTE 57-'3/A-3 
GLEBA NOVA UKRANIA 

~crt..-.~01:-00-Jü;;S 

MAT!-!EUS VARGAS MARTll~S 

,~SEOB~I ALARGAMENTO OA RUA SUSSUMU SHIMURA 
e~ 
SIESC, 01 

J'RC~AAJO 
FABIO GOMES MARGARIDO 

Gabinete do Prefeito -Atos Oficiais 
Fone: 43 3162 4268 - E-mail: gabinete@apucarana.pr.gov.br 
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2ºServiço de Registro de Imóveis 
Comarca de Apucarana - Estado do Paraná 

George Rodrigues da Silveira Neto 
Oficial de Registro 

2º Serviço de Registro de Imóveis 
Comarca de Apucarana Estado do Paraná 

LIVRONº2 
MATRÍCULA Nº32.224 

EM: 09 DE MARÇO DE 2021. 

IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL: 

Imóvel Urbano, Lote de terras sob nº57-3/4/B (cinquenta e 
sete/três/quatro/8), subdivisão do Lote n°57-3/4/Remanescente, 
com a área de l.455,09m2 (um mil, quatrocentos e cinquenta e 
cinco virgula nove metros quadrados), situado na Gleba Nova 
Ukraina, Apucarana-PR, dentro das seguintes divisas, metragens 
e confrontações: Partindo-se de um marco cravado na divisa do 
Lote 57-3/A-1, seguiu-se confrontando com o Lote 57-3/4/A 
(alargamento da Rua Nova Ukraina} no rumo NW 41°20'40" SE com 
35,29 metros até outro marco; deste marco seguiu-se 
confrontando com o Lote 57-3/4/C no rumo NE 63º15' 13"SW com 
70,56 metros até outro marco;deste marco seguiu-se confrontando 
com os Lotes 57-3/4/C e 57-3/4/E no rumo NW 11°37'07"SE com 
45,17 metros até outro marco segue confrontando com o Lote 57- 
3/4/RSM no rumo SE 61 °01 '38" NW com 5, 03 metros até outro 
marco; deste marco segue confrontando com o Lote 57-A/2/A no 
rumo sw 01"30º50"NE c orn 40,68 metros até outro marco; deste 
Darco segue co~fro~tando com os Lote 57-3/A-REM e 57-3/A-1 no 
rumo SW 49º40º 00" NE cem 71,53 até o marco ponto de partida. 

PROPRIETÁRIO: 

Município de Apucarana, pessoa jurídica de direito privado, com 
sede, foro e administração, Apucarana-PR, inscrita no CNPJ 
nº75.771.253/0001-68. 

TÍTULO ANTERIOR: 

Matrícula n°32.222 de 09/03/2021, Livro 02, desta Serventia. 

Selo Digital: 0018415AMAA0000000010421U. Dou 
Rodrigues da Silveira Ne~o, Oficial de Registro. fé. George 

CERTIDÃO 
A presente certidão é cópia fiel da ficha 
original arquivada nesta Serventia extraída 
nos termos do artigo 19 ~ l ." da Lei 6015 
de 3 1 de dezembro de 197':,. 
Apucarana I O de março de 2021. 
Assinado Digitalmcmc 

Pü:a consulcar a a~te~ticidade, informe na ferramenca 

ww~.c:i.orq.br/confir~aAutcntic~dade o CNS: 08.520-9 

e e código de verificacào de documento: 57TUPS 

Consulta disponivel po~ 30 dias 

FUNARPEN 

~~:@ ~i::r:< ~;JI 
[3~~- 
SE LO DIGITAL 

8818415PVAA888800818G621N 

Documento Assinado Digitalmente 
GEOV ANNA ROSA DA SILVEIRA 
CPF: 09278461601 - 10/03/2021 
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2ºServiço de Registro de Imóveis 
Comarca de Apucarana - Estado do Paraná 

George Rodrigues da Silveira Neto 
Oficial de Registro 

Registro de Imóveis 2.0 Ofício 
Comarca de Apucanma &fado do Psranã 

protocolo 
nº I0I.520 

MATRÍCULA nºl7.932 
EM: 05 DE JANEIRO DE 2.004. 
IMÓVEL: LOTE DE TERRAs n" 57-3/A-REM, com área de 3. 
280,00m2., Subdivisão do Lote 57-3/A,, ?erimetro Urbano 
da .planta da GLEBA NOVA UI<RAl:NA, desta ·ci"dade e. comar­ 
ca, com as seguintes divisas e confrontações: Partindo 
de um marco situado na divisa do Lote 57-A/l, segue 
confrontando com a Rua Sussu.mu Shimura no rumo SW 49° 
40', NE com 27,70m., até outro marco, deste marco segue 
confrontando com a Rua Nova Ukrania no zumo NW 25°36' 
30'', SE com 54, 758m., até outro marco, dai segue con­ 
frontando com o Lote 57-3/A-2, no rumo NE 49~40' sw com 
30,00m., atê outro marco, deste marco segue no rumo NW 
25°36'3on, SE confrontando cooi o Lote 57-3/A-2, com 12, 
406m., e com o lote 57-3/A-1, numa distancia de 12, 
406m., totalizando Ul11a distancia de 24,812m., até outro 
marco, dai segue pelo rumo NE 49°40', sw confrontando 
com o Lote 57-3/REM, com 46,36m., até outro marco, fi­ 
nalmente segue confrontando com o Lote 57-A/1, no rumo 
sw 01° 30' 60", NE ceia 103, 23m., até o marco inicial. 

LIVRO N!! 2 REGISTRO GERAL 

PROPRIETÁRIA: .INDIAMARA TAGI.IARI, brasileira, separada 
judiciallnente, bancária, residente e domiciliada nesta 
cidade, port. da CIRG.nº3.228.944-4-SSP-PR., e CPF/MF. nº489,449.129-04. 

TÍTULO ANTERIOR: Matricula nº 11.605, Lº 02, deste Ofi­ 
cio. Dou fé. o Oficial. 

R.01/17.932-PROT; 38.432.-EM: 17.03.03.-COMPRA E VENDA: 
Por força da Escritura Pública de C/V., lavrada no 2° 
Tabelionato desta Cidade, às fls. 015, do Lº 173, aos 
10.03.2004, a PROPRIETÁRIA, já qualif:j__çada. ALIENOU o 

?ara consultar a autencicidade, infor~e na ferramenta 

~wt..-.c.ri.org.:Jr/confirma.Autenticidade o CNS: 08.52:0-9 
e o cõdigo d& ve=ificação do Cocumentc: 5-~:rNS 

Con~ulca disponível FOr 30 dias 

---·-----·~-- ------- .. ---- --·-·---- ····--· 



Continuação do anverso xxxxxxxxxxxxxxxxx 

imóvel obj. d/Matrícula para ADILSON RIBEIRO, port. da 
CIRG.nºS.385. 748-5-SSP-PR., e CPF/MF.nº878.291.699-3-4, 
brasileiro, casado com IEDA ROBERTA DO AV...ARA.L AUTIERI, 
no regime de comunhão parcial de bens, na vigência da 
Lei 6.515/77, vendedor autônomo, residente e domicilia­ 
do nesta cidade, pelo preço de R$.10.000,00. VALORIZA­ 
ÇÃO! R$.ll.000,00. Recolheu o ITBI, aos 11.03.04. Reco­ 
lhido pelo Tabelionato a guia FUNREJUS no valor de R$. 
20,00, aos 11.03.04. CONSTA NA ESCRITURA: As partes de 
comum acordo dispensam a apresentação da CERTIDÃD NEGA­ 
TIVA DE DÉBITOS MUNICIPAIS, envolvendo o imóvel objeto 
desta, isentando de toda e qualquer responsabilidade o 
Registro de ~e~·s. De~s ~ições: As da Escritura. 
Dou fé. / ~ ::.,...:.---- · Claudio A.C.Neme, O 
Oficial-VRC-2.16, o. 

R.02/17.932 - PRENOTAÇÃO Nº.53.586 EM 20.10.2010. 
COMPRA :& VENDA: Nos termos da Escritura Pública de 
Compra e Venda, lavrada no 2° Tabelionato .de Notas 
áesta cidade, às fls.O11, livro 181, aos 27.03.2007, o 
imóvel obj.eto desta matrícula, foi transmí tido pelos 
proprietários: ADILSON RIBEIRO, já qualificado, e sua 
mulher IEDA ROBERTA DO AMARAL AUTIERI, brasileira, 
vendedora autônoma, portadora da CI. RG. nº.5.293.652- 
7/SPP-PR, inscrita no CPF. nº.666.78O.O59-53, à favor 
de FABIO GOMBS l:G}U;AIUDO, brasileiro, solteiro, màior e 
capaz, advogado, portador da CI. RG. nº.7.369.961- 
4/SSP-PR, inscrito no CPF. nº.027.528.039-07, r.esidente 
e domiciliado nesta cidade, pelo preço de R$.10.000,00 
(dez mil reais). Guia do ITBI, aos 19.10.2010. Guia do 
FUNREJUS R$.20,00 em 11.03.2004. Apresentaram: 
Certidões de Distribuição Ações Fiscais, Civeis e 
Criminais, expedidas pelo Cartório do Distribuidor e 
Anexos desta comarca, aos 19.10.2010, em nome dos 
vendedores e Certidão Negativa de Débitos de Tributos 
Imobiliários, expedida pela Prefeitura Municipal local, 
aos ia.10.2010. Inscrição Cadastral nº.112-139-0083- 
OO1. Emitida a DOI. Demais Condições: As da Escritura. 
Dou fé. Apucarana, 18 de novembro de 2010. Cust 
2.160,00 VRC=R$.226,80. Cláudio A.C. Neme, O Oficia ANGEUTA R, M. 01.!VEIRA 

CERTIDÃO 
A presente certidão é cópia fiel da ficha 
original arquivada neste Oficio extraída 
nos termos do artigo J 9 § 1.0 da Lei 60~5 O DIE /. 
de 3 l de dezembro de 1973. J.....~ 

!!] 

Apu.carana 26 de junho de 2019. 

Assinado Digitalmente 

~ara ~~nsulta: a autenticidade, informe na ferramenca 

www·.c=i.org.br/confirmaAut~nticidade o CNS: 08.520-9 

e o c6jigo de verificação do documento; SR2TNH 

Consulta disponiv~l por 30 dias 
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