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Ao
Senhor Prefeito Municipal de Apucarana
Neste Edificio:

Avaliagdo - Lote 01 — Quadra 90-C — Sede
Matricula n2
Deposito da Copel — Av. Gov. Roberto Silveira

Eu, Angela Stoian,infra-assinado, engenheiro civil, CREA — PR — 61.880/D, profissional
indicado pelo Senhor Prefeito Municipal, para efetuar a avaliagdo do imdvel processo
supra, dando por terminado seus estudos, diligencias e vistorias, vem respeitosamente a
Vossa Presenca, apresentar suas conclusdes, consubstanciadas no seguinte:

Laudo de Avaliacdo

Apucarana, 14 de junhode 2.021.

Angela Stoian — Engentieia. Civil
CREA - PR 61.880/D
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01. Dados gerais:

- Terreno:
- Quadra 90-C — Sede.
- Area total do Terreno: 2.200,00m?

- EdificagGes e Benfeitorias:
- Nesta avaliagdo ndo foram consideradas, pois a mesma se
encontra em uma via publica.

02.Finalidade, objetivo e data da avaliagdo

02.1 - Finalidade
Estimativa do valor de mercado para venda do imoével.

02.2 - Objetivo
Constitui objetivo do presente trabalho a avaliagdo de valor de mercado
do terreno pelo Método Comparativo de Dados de Mercado
levantamento de subsidios técnicos, que possam com seguranga, concluir
qual o valor da drea do imével supramencionado no Municipio e da
Comarca de Apucarana.

02.3 - Data base da avaliagdo:
A data base desta avaliacdo é de 14 de junho de 2.021.
03. Consideragdes:
Diante a vistoria realizada, onde juntamos em anexo o Relatério
Fotografico, efetuamos as seguintes consideragbes sobre o valor

apresentado, que:

a) N3o existem 6nus ao imovel;
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04. - IMAGEM

04.1 - Vista geral do Lote, conforme o indicado na Figura abaixo:

AREA.DD LOTE
AREA INVADIDA (RL. ~

Figura 01 — Imagem de satélite extraida do aplicativo Google Earth, que identifica a posi¢do do imdvel objeto em
relagdo ao bairro onde esta inserido, indicada pela seta em vermelho
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05. — Diagnostico e Metodologia:

05.1 — Diagnostico:

No Municipio de Apucarana, o mercado imobilidario passou por um periodo grande de
expansdo e aquecimento entre 2009/2019, em fungio dos Programas Habitacionais dos
Governos Estadual e Federal, atualmente este mercado imobilidrio, apresenta-se em
relacdo ao desempenho como:

Nivel de Oferta: Baixa
Nivel de Demanda: Baixa
Absorcgéo: Baixa
Desempenho do Mercado

Atual: Recessivo

05.2 — Metodologia:
05.2.1 - Consideragoes:

a) O Lote01 — Sede, com drea de 2.200,00 m? situado no Municipio e Comarca
de Apucarana — Parana, com frentes para as seguintes ruas:
a. Rualrati e esquina com a Avenida Governador Roberto da Silveira.

b) Possui Zoneamento classificado como Zona Comercial Dois — ZC-2 pela Lei
Municipal n? 008/2020, sendo que esta drea e passivel de ser construida a
escola em questao;
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06. Conclusao do valor:

Apds todas as consideragdes e analises das tendéncias de mercado da regido a qual o
imével esta inserido, concluimos os seguintes valores, na data de 14 de junho de 2021:

01) Considerando que os valores apresentados dos terrenos tém a origem em
pesquisas,

02) Apos todas as consideracbes e andlises das tendéncias de mercado da regido a
qual o imovel estd inserido, concluimos os seguintes valores, na data de 14 de
junho de 2021, Portanto, o valor avaliado é de R$ 1.540.000,00 — (Hum milh3o e
quinhentos e quarenta reais mil reais) como valor médio, podendo ter uma
variacdo de + - 10,0% (dez por cento);

07. Anexos:

Fazem parte integrante desta avaliagdo, os seguinte anexos:

ANEXO -1 DADOS AVALIATORIO DA PLANILHA — TS SisReg
ANEXO -1 RELATORIO FOTOGRAFICO
ANEXO —1ll PESQUISAS ELEMENTOS AMOSTRAIS DO TERRENO

ANEXO -1V COPIA DA MATRICULA

~

ANEXO -V ANOTA E RESPONSABILIDADE TECNICA

Apucarana, 14 de Junho de 2.021.

Moian- Engenheira Civil.
CREA - PR~ 61.880/D
Responsdvel pela elaboragédo deste Laudo
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MODELO: Terrenos_Incorporagdo - Exemplo Avagado

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

.

APUCARANA

Prefeitura ¢, Cidade

ANEXO -1

VARIAVEIS

DADOS

Total da Amostra 0 32 T4

Total
1 29 1 4
Utilizados Utilizadas
: 0 Grau Liberdade . 25
Qutlier
MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: In(y)
COEFICIENTES
VARIACAO

Correlagao . 0,66525 Total : 2,43822

Determinagao : 0,44255 Residual : 1,35918

Ajustado . 0,37566 Desvio Padrdo : 0,23317
F-SNEDECOR D-WATSON

F-Calculado : 6,61574 D-Calculado 1 1,81474

Significancia : <0,01000 Resultado Teste  : N&ao auto-regressdao 90%
NORMALIDADE

Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-lal 68 68
-1,64 2 +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 100
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MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 366,191006 * 2,718(-172,428441 2 1/x1) ® 2,718l0,138405 % Xz) - 2’718(0,046146 L xa)

800

700

Moda

600

500

400 — — T - " T
500 1.000 1500 2000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500
Area Total - Valor Estimado e intervelo de Confianga

Area —(m?) | Valor —R$/m? Minimo Maximo Amplitude % Minimo

%
Maximo

2.200,00 708,13 629,29 798,13 23,81 11,20 %

12,61 %

Observacio, pelo grafico acima concluimos que a avaliagdo dos terrenos atingiu o Grau
de Precisdo - lll, conforme item - alinea “I” do item 9.4.

IV) — Determinagdo do valor do terreno (valor de venda):

Procedidas as analises, para o imdvel como um todo, adoramos o valor médio do metro
quadrado em RS 708,13, onde arredondamos para 700,00/m? — (Setecentos reais)

como valor final de venda sobre a drea comercializavel.

ANEXO - |
AMOSTRA MODELO
Média : 638,18 Coefic. Aderéncia 1 0,40650
Variagdo Total  : 876391,31 Variag¢do Residual : 520142,10
Variancia 1 30220,39 Variancia . 20805,68
Desvio Padrao : 173,84 Desvio Padrdo 1 144,24
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

850 2
8001
750
7004
650
600§
550§
500§
4501

4004 —— - - > s —
400 500 600 700 800 300 1.000
Valores Observados

Valores Calculados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribuig&o de Freqgiéncis

041
0,351
03
0,25
02
0,15
01
0,051

-1,844a-122 -061a001 063a124 1242186

Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Area Total

Unitério = f( Area Total )

Tipo: Quantitativa 2
Amplitude: 360,00 a 4719,00 4 ™
Impacto esperado na dependente: Negativo =000
10% da amplitude na média: 5,04 % na estimativa sooff ' : .
2.6'00 4000
Area Total
X, Topografia
Tipo: Unitério = f( Topografia )
Amplitude: 1a 3,00 2 00}
Impacto esperado na dependente: Positivo = 650
10% da amplitude na média: 2,81 % na estimativa ¥ 600
Micronumerosidade: atendida. =
1 2
Topograftia

X3 Setor Urb
Tipo: Unitério = f( Setor Urb )
Amplitude: 3,60 a 12,50 ] !
Impacto esperado na dependente: Positivo 2 700
10% da amplitude na média: 4,19 % na estimativa > 5001
Micronumerosidade: atendida. il WS S W

4 6 8 10 12|

Setor Urb

Y Unitario

Tipo: Dependente
Amplitude: 327,31 a2 981,16

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

) Escala Significancia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student (Soma das Caudas) (Padrao = 0,37566)
Calculado
X; Area Total 1/x 2,31 2,97 0,27201
X, Topografia X 2,14 4,25 0,28996
X3 Setor Urb X 2,89 0,79 0,19963

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

¢ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
¢ MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

g

£ |® |2 |=e
Tle |BIEI2 2
21E |s|8|8 %
S| |=k|R|&]5
X, | 1Yx 15| 41| 42
X, | x 6 3| 39
Xs | x | 26| 29 50
Y |in{y)|-21| 44| 47
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ANEXO - i

Relatorio Fotografico

Foto 001 - Vista frontal do terreno

iy %

Foto 002 - Vista interna do terreno

o
=
[EY
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Foto 003 - Vista interna do terreno

o
=
N
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Elementos Amostrais — Pag. 02/02

ELEMENTOS AMOSTRAIS
PONTE HINFOPMAG GES
OFCEM

INFORMANTE TELEFONE CONTATO REFERENCIA DATA PESQUISA
1 |R2Nezécios Imeb. - CRECI-F 12785 (43) 31220303 [Sit= d2 Vandas 12062021 386
2 Cariznz & Cravairo Imovais - CRECI-J 1.890 (43) 21000000 |Sit2 ¢2 Vandas 03032021 14040.4721
3 Floranga Indvais - CRECI - 5866 (43)31624004 [Sit= d=Vandas 08/032021 6
4 C 2:5t0 Mavas Imoveis - CRECI-J 4506 (43)3122-2040 |Sitz 2 Vandas 11062021 485.002
S Atlantz Imévats - CRECI-J 5330 {43)31224200 |Sit= d=2Vandas 11062021 TECCC2-ATLU
6  |Campoyiméeis - CRECI-F 22767 (43)3122-0524 {Sit2 d= Vandas 12062021 987.160
7 Campoy Imérais - CRECI-F 22767 (#3)31220524 |Sit= d2Vandas 12062021 625.050
8 Ancrada Martins Enoveis - CRECI-J 3.758 (43) 3422-2113 [Sit= aVandas 12062021 -
9 |CuryCoatords Enow - CRECI-F-9.320 (43)3422-3880 [Sita d2 Vendas 01062021 .
I Ganzm knovas - CRECI- F 17548 (43303340063 [Sit= 4= Vendas 05032021
n Luiz Fulaomoto Iméats - CRECI-F 15700 (43) 999624748 Sit2 d=Vandas 01062021 -
2 Lyiz Fulumeoto Imovets - CRECI-F 13700 (43)59962-4748 [Sit2 4= Vandas 12062021 -
B Luiz Fulumoto Imovats - CRECI-F 15700 (43)99562-4748 |Sita ¢z Vendas 11062021 -
¥ |LuizFslumeto Imbveis - CRECI-F 157 (43)99962-4748 [Sitz 62 Vandas 12632021 5
15 |LuvizFulumoto Imée=is - CRECI-F 15700 (437 99962-4748 [Sita da Vandas 121062001 2
6 Imobiliria Bala Vista - Apucarana (43)3033-3532 |Sit= 2 Vandas 12062021 TE00G93
17 [Imcbilisriz Bala Vista - Apuearana (43)3033-3532 |Site d= Vendas 03032021 TE0O0L 56
B C 35310 Navas knovets - CRECI-J 4509 (43) 31222040 |Sit2daVandas 03032021 174.101
9 C 35310 Navas Indvets - CRECI - J 4509 (43)3122-2040 [Sit=d=Vandas 03:03/2021 887.286
X B actholt Imovsis - CRECI-J 5.178 (4334229133 |Sit= 2 Vandas 031032021 -
pil Campov Iméveis - CRECI-F 22767 {43)31220524 [Sit= daVendas 08032021 946.634
2 [Maxinws Incbitidda - CRECI- 1 5.186 (43)3422.8225 [Sita d2 Vendas 01062021 512
3 Sanch= Imonzis - CRECI-J 4.256 (43)3162-3162 [Sit= ¢z Vandas 08032021 TEQI263ATC
2 lSemoto Imévais - CRECI- F3.624 (43)3424-3434 [Sita daVendas 11062021 253
23 |Bartholi Inénais - CRECI-J 3.178 (43) 34229133 [Sit2 &2 Vandas 12062021 1012
% |Bartholi Iméveis - CRECI-J 5.178 (43)3422:8133 Sit= d= Vandas 05032021 1214
P4 Imobiliaria Zacarias - CRECI- 71325 (43)3423.2844 |3it2 da Vendas 12:062021 2386
X |1 Mz Indeds -F - 15268 (43)3201-3422 [Sita 62 Vandas 11062021 | TEOCO4WER4
S Mz Imévas - F - 19268 (43)3201-5422 [Sit= ¢= Vandas 12062021 | TECCISWER4
kY Jcarhe Iménets - CRECI-J 2.226 (43) 30335310 [Sitz d=Vancas 12062021 14570-1635
3 |imobilisria Al Inbveis - CRECI- (44)4000-1054 [Site da Vendas 12062021 | 1E1s.aKIs
2 |incbilizriaBala Vista - Apeearzna (43) 30333532 [Sitz dz Vardas 01062021 TE00130

AVAL |Secretaria de Obras - SECB
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ANEXO -V

Anotacéio de Responsabilidade Técnica - ART

Pagina 1/1
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servi
Lei n® 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA"pR fa e

_ 1720212888572
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsausd Téenko
ANGELA STOIAN
Titgde profisiangd RNP 701088508
ENGENHEIRA CIVIL

Canora: PRE1820/D
2. Oados do Comrato

Coroatante: MUNICIPIO DE APUCARANA CMPJ 75.771.253:0001-68
CENTRO CIVICO JOSE DE OLIVEIRAROSA, 25
SEDE - APUCARANNPR 86800-235

Cortro - {Sem pimero) Cowstrmr sm- 1406/2021

Npe e contalanin. Pessea Jufltca (Dbello PULlico) brasilers
2cho Instituren) Orgéo Puslico {SenddonTEmpeegatn)
3. Dados 2 Obra/Servija
AV GOVERNADOR ROBERTO DA S VEIRA, SN
LGTE 01 QUADRA 90.C SEDE - aPUCARANAPR BE810-520

Dats de Wnicio:  14806:2021 Previsko de thrmino: 1BOG2021

Coordenadas Geogrdficks: .23 651671 x -51 475049
Propriotana. MUNICIPIO DE APUCARANA

ChJ: 75.771.253/00019-68
4. Athvidade Técnica
Elaboragho Quanlidede Unidade
[Aveliagio, Loudo] de Tt 1.00 UNID
Apds & tantiusio das atividades téenias o prafisional devers proceder a balea desta ART
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Certidio de Inteiro Teor NB5855/2021

CERTIFICO, que esta é a certido de Inteiro Teor da Matricula nimero 49.356,
conforme imagem abaixo .

LIVRO N2 02 - REGISTRO 1* OFICIO DE REGISTRO DE MOVEIS

— MATRICULA " 2ICHA i APUCARANA - PR ] .
49.356 7 . r 1—_1 Apucaraga,  de . de20. °

I

- Apucarana, 13 de Dezembro de 2019

IMOVEL: QUADRA NR.90/C (novema/C), com a drea de 2.200,00m?, da zona 01, situada
ne Cidade de Apucarana, Municipio .ge Apucaranz, com as seguintes divisas e
confrontagdes: A NE com a Travessa Palmeiras numa extensdo de 102,59 metros, 2 Leste
com 2 Avenida Victoria numa extensdo de 85,04 metros, e finalmente a0 Sul com a -
Avenida Iali numa frente de 52,32 metros,

PROPRIETARIO{S): COMPANHIA PARANAENSE DE ENERGIA - COPEL, CNPJ
I 76.483.871/0001-20, com sede em Curitiba - PR. ’

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo nr. 20.112 L° 3/R, do 1° Oficio de Apucarana, O

OFIC IALT"";\_Q:.;Q__ Fio A X
Mércia de Fitima Zaqui Sitva
durameaas

Fune

AV.1/49.356 - PROTOCOLO: N° 132.564 de ]3/120019. CERTIFICO que averbei a
presente para constar que por forea do Requerimento dev. datado e ass. de 22/07/2011 para_
constar que conforme Ata da 7* Reunido Ordinaria do Conselho de Administrag3o, houve
alteragdo na denominegio socia) da COPEL. passando 2 partir de entdo a ce denominar
Companhia Paranaense de Energia - COPEL, e conforme Lei Estadual nr. 12.355, de.
08/12/1998, amtorizou a recsiruluragio socierria da COPEL visando a separaglio de suas
atividades, Através da Resolugio nr. 558 da Agéncia Nacjonal de Energia Elétrica -
ANEEL, ge 2071272000, a COPEL foi- autorizada & constiruir cinco subsididrias integrais,

. stravés da  1S5* Assembléle Geral- Exiaordinaria de 07/072001 ¢ 49° Reunio
Extraordinéria do Consetho de Administragdo, de 17/07/7261 1. sendo que 0 imdvel passou e
pertencer 3 COPEL DISTRIBUICAO $fA. Isenta da apresentzc2o do ITBI conforme artigo

, 156. parégrafo -2°, inciso “I. Certidlo Positiva som Ef¢itos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, datada de 09/12/2015. Vrc

l 630,00 .RS121,59. Consulta na Central de Indisponibitidade de Bens Resuliado Negativo
Cédigo HASH 27¢1.6551 eccf.b04d. 4451 .bac4.4d2,c5db.2655.d38¢, cédigo’ HASH
l, 8az20.1 1d4.f313.¢b18.6040.2957.819¢.4962.d333.55¢8. Averbado em 13/1272019. Dou Fé.

0o OﬁcIal-’\\—,Q:n;&__. U’E“P@

Mdroa de Fitima Zagui Silva.
Func. Jursmentads

Centidao da Matricula n°.49.356 Pagina 172
Impresso em: 08/06/2024 12:48:51
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ESTADO DO PARANA

1

mbr

4o OFICO DE REGISTRO DE IMOVE!S DE APUCARANA
OFICIAL TITULAR: Ricardo Basto da Costa Costho
Funcionéria Juramentada: Siivia Lucla Jorge da Costa Goslho
Funclionaria Juramentada: Marcia de Fatima 2aqui Sitvs

W, 1T apUCIrRna 6o

.

APUCARANA

Prefeitura 4, Cidade

A presente certidao & copia fiel da ficha original erguivada neste Oficio ex
artigo 18 § 1° da Lei 6.615 de 31 de Dozembro de 1.973,
Apucarana, 08 de Junho de 2021.

-
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0N Rt -7 ¢S
- N
{35 o T FUNARPEN
“ FROFICHN P23 i
R Wy ‘ |
%) £ |
Q@‘?“;—N;" - \

i '331833‘.4&”@’:03&0(!?&132”
s ,'.Frx.-.s..'.mrrmoommmn Radli
e e ‘
Consulte este selo em hup:llwww;funarpqn.com.br
GERTIDAD VALIDA POR 30 DIAS®
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